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1 NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA | KWARTALU 2020 ROKU -
KOMENTARZ PREZESA

Rok 2020 to bezprecedensowy czas, nie tylko dla Grupy Orbis, ale i dla catej branzy hotelarskiej na catym swiecie.
W | kwartale odnotowano pierwsze przypadki COVID-19 w Polsce, co zmusito nas do szybkiej reakcji w trosce
0 bezpieczenstwo naszych pracownikéw i gosci, a takze w celu ochrony naszych wynikow. Wyjagtkowe $rodki
zastosowane przez rzady krajow, w ktoérych dziatamy, majgce na celu powstrzymanie rozprzestrzeniania sie epidemii,
miaty ogromny wptyw na wyniki operacyjne i kondycje finansowg wielu firm i przedsiebiorstw, w tym takze grupy Orbis.
Branza turystyczna i hotelarska znalazty sie wsréd tych rodzajow aktywnosci gospodarczej, ktére najdotkliwiej odczuty
skutki zaistniatej sytuacji. W | kwartale zawiesili§my dziatalno$¢ praktycznie wszystkich naszych hoteli (poza kilkoma
wyjatkami). Pomimo bardzo dobrego poczatku roku (w styczniu i w lutym wyniki byty rekordowe) decyzja ta
doprowadzita do spadku przychodéw w | kwartale o 22,2% w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku.
Najwieksze spadki dotyczyty frekwencji w marcu — o0 49,6 punktéw procentowych w poréwnaniu do ubiegtego roku —
podczas, gdy w dwoch pierwszych miesigcach 2020 roku ten sam wskaznik wzrést o +2,5 punkty procentowe
w poréwnaniu do ubiegtego roku. Ten znaczgcy spadek odnotowaliSmy w catym regionie, gdzie prowadzimy

dziatalnosé.

Dzieki strategii realizowanej w ostatnich latach, Grupa jest w stanie stawi¢ czota tej trudnej sytuacji. Petna mobilizacja
naszych pracownikow pozwolita sprawnie dostosowaé dziatalnos¢ hoteli i szybko wdrozy¢ decyzje Zarzadu, majace
na celu ograniczenie negatywnego wptywu epidemii COVID-19 i ochrone Grupy oraz jej pracownikéw.
ZmodyfikowaliSmy nasz model biznesowy oraz strukture kosztéw, poprzez wdrozenie wyjgtkowych dziatan i narzedzi,
takich jak plan oszczednosciowy, mechanizm ochrony przeptywow pienieznych czy nowej strategii inwestycyjne;j.
SkorzystaliSmy tez z programéw pomocy rzgdéw uruchomionych w poszczegélnych krajach i wdrozyliSmy w Grupie

formy czesciowego zatrudnienia oraz skroconego czasu pracy.

W tym wyjatkowo trudnym czasie rozpoczeliSmy integracje z naszym nowym inwestorem strategicznym Accorlnvest,
ktory nabyt akcje Orbis w ramach publicznego wezwania, ktore zakonczyto sie w dniu 11 marca 2020 roku. Accorlnvest
jest dzis w posiadaniu 100% akcji Orbis S.A. i zgodnie ze swoimi wczes$niejszymi zapowiedziami rozpoczat
wycofywanie akcji Spotki z obrotu gietdowego. JesteSmy przekonani, Ze nasza wspodlna strategia przyniesie synergie

dla obu spotek.

Dzi$ trudniej niz kiedykolwiek przewidzie¢ przysztos¢ i przygotowac wiarygodne prognozy na nadchodzgce miesigce.
Nieustannie monitorujemy rozwdj zdarzen, poddajgc analizie rozmaite scenariusze i odpowiednio dostosowujgc nasza
strategie. Planujemy wykorzysta¢ czas przestoju operacyjnego na przeglad naszych podstawowych zatozen i procedur,

abysmy mogli wrécié na rynek jeszcze silniejsi.
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2 WYBRANE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

2.1 Grupa Kapitatowa Orbis

Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Przychody netto ze sprzedazy

Zyskl/(strata) z dziatalnosci operacyjnej

Zysk/(strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej

Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk/(strata) netto za okres

Zysk/(strata) netto za okres przypisany
akcjonariuszom jednostki dominujacej

Zysk/(strata) na jedng akcje podstawowy
i rozwodniony przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujgcej (w zt)

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Skonsolidowane sprawozdanie

z przeptywow pienieznych

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

Przeptywy pieniezne netto, razem

Skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujgcej

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania zwigzane z aktywami
klasyfikowanymi jako przeznaczone do
sprzedazy

w tys. zt

| kwartat 2020 | kwartat 2019* | kwartat 2020

209 781

(40 412)
(34 756)

0

(34 756)

(34 755)

(0,75)

(59 587)
(1276 902)
(10 534)

(1347 023)

269 473

45 625
25830

4980

30810

30813

0,67

69 850
(26 126)

(24 031)

19 693

w tys. euro

47718 62 700
(9 192) 10 616
(7 906) 6010
0 1159

(7 906) 7169
(7 906) 7169
(0,17) 0,16

| kwartat 2020 | kwartat 2019 | kwartat 2020 | kwartat 2019

(13 554) 16 253
(290 449) (6 079)

(2 396) (5 591)
(306 399) 4582

2787 297

1996 115

674

3377 479

3376 812

684 812

721795

2810 055

2092 017

3321

3414678

3413 999

728 770

759 284

2661

612 283 659 870
438 485 491 257
148 780
741928 801 850
741782 801 691
150 432 171133
158 556 178 298
0 625

Wybrane dane operacyjne | kwartat 2020 | kwartat 2019

Liczba hoteli (stan na koniec okresu)
Liczba pokoi (stan na koniec okresu)
Frekwencja w %

Sredni przychdd na 1 dostepny pokéj w zt

73
14 158
46,4

107,7

134
21656
61,4

139,1



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za | kwartat 2020 roku

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

2.2 Orbis S.A.

| kwartat 2020 | kwartat 2019* | kwartat 2020 | kwartat 2019*

Rachunek zyskow i strat

Przychody netto ze sprzedazy 141 301 183 671 32141 42 736
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjne;j (19 125) 50 756 (4 350) 11 810
Zysk/(strata) netto z dziatalnosci 9 714) 34 923 (2 210) 7963
kontynuowanej

Zysk netto z dziatalno$ci zaniechanej 0 385 0 90
Zysk/(strata) netto za okres (9714) 34 608 (2210) 8 052
Zyskl/(strata) na jedng akcje podstawowy 0,21) 0.75 (0,05) 017

i rozwodniony (w z})
* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
| kwartat 2020 | kwartat 2019 | kwartat 2020 | kwartat 2019

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

0t (30 232) 49 086 (6 877) 11421
operacyjnej
Przep’fywy pigniezne netto z dziatalnosci (1051 307) 1857 (239 134) 432
inwestycyjnej
;":ziz’gl:vvgj pieniezne netto z dziatalnosci (5 572) (16 034) (1267) (3731)
Przeptywy pieniezne netto, razem (1087 111) 34 909 (247 279) 8123

Aktywa trwate 2 256 808 2270229 495 751 533 105
Aktywa obrotowe 1443 188 1492 507 317 024 350 477
g\rl)(rt;/(\;v;alxlsyﬁkowane jako przeznaczone do 674 3321 148 780
Kapitat wtasny 2689 730 2 699 444 590 851 633 896
Zobowigzania dtugoterminowe 466 984 477 447 102 582 112 116
Zobowigzania krétkoterminowe 543 956 586 505 119 490 137 726
Zobowigzania zwigzane z aktywami

klasyfikowanymi jako przeznaczone do 0 2661 0 625

sprzedazy

Dla celdw przeliczenia prezentowanych danych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:
e Dla pozycji rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych:
—  4,3963 — kurs wyliczony jako $rednia z kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca
w | kwartale 2020 roku,
—  4,2978 — kurs wyliczony jako $rednia z kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w | kwartale 2019 roku.
e Dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowe;:
—  4,5523 — kurs NBP z dnia 31 marca 2020 roku,
—  4,2585 — kurs NBP z dnia 31 grudnia 2019 roku.
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3 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ ORBIS

3.1 Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

3 miesiagce zakonczone 3 miesigce zakonczone

31.03.2020 31.03.2019*
Przychody netto ze sprzedazy 209 781 269 473
Ustugi obce (73 280) (67 789)
Koszty $wiadczen pracowniczych (81543) (92 959)
Zuzycie materiatoéw i energii (35 515) (44 919)
Podatki i optaty (4 571) (7 931)
Pozostate koszty rodzajowe (2 268) (2 589)
Utrata warto$ci naleznosci (107) (323)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto 188 1118
EBITDAR 12 685 54 081
Koszty wynajmu nieruchomosci (1 547) (2 600)
EBITDA operacyjna 11 138 51 481
Amortyzacja (56 992) (53 413)
Strata z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych (45 854) (1932)
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 6 063 47 616
Koszty restrukturyzacji (32) (24)
Wynik innych zdarzen jednorazowych (589) (35)
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej (40 412) 45 625
Przychody finansowe 10 160 714
Koszty finansowe (9 094) (9 238)
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem (39 346) 37101
Podatek dochodowy 4 590 (11271)
Zyskl(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (34 756) 25830
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 0 4980
Zyskl(strata) netto za okres (34 756) 30 810
- przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej (34 755) 30813
- przypisany udziatom niekontrolujgcym 1 3)

Zyskl(strata) na jedna akcje zwykla

Podstawowy i rozwodniony zysk/(strata) przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujgcej za okres (w zt) (0,75) 0,67
Podstawowy i rozwodniony zysk/(strata) na akcje przypisany

akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,75) 0,55
- dziatalno$¢ kontynuowana (w zt)

Podstawowy i rozwodniony zysk na akcje przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujgcej 0 0,12
- dziatalnos$¢ zaniechana (w zt)

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5
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3.2 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

3 miesiagce zakonczone 3 miesigce zakonczone

31.03.2020 31.03.2019*

Zyskl(strata) netto za okres (34 756) 30 810
Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat 0 0

Sktadniki, ktére moga zosta¢ przeniesione
w poézniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (2 443) (1 396)
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktére moga zostac

przeniesione w pozniejszych okresach 0 0
Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu (2 443) (1 396)
Catkowite dochody/(straty) za okres (37 199) 29 414
- przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej (37 187) 29 417
- przypisane udziatom niekontrolujgcym (12) (3)

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5
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3.3 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa

31 marca 2020 31 grudnia 2019 31 marca 2019

Aktywa trwate 2787 297 2810 055 2 850 648
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 2625958 2 655070 2672154

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 537 155 552 036 562 037
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 3008 3049 7 858

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 2493 2528 5068
Wartosci niematerialne, w tym: 97 987 98 120 114 286

- wartos¢ firmy 95 875 95 621 111 586
Aktywa kontraktowe 0 0 379
Inwestycja leasingowa netto 3280 3314 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 56 347 49 734 54 933
Pozostate aktywa dtugoterminowe 77 768 1038
Aktywa obrotowe 1996 115 2092 017 669 153
Zapasy 5836 6777 5805
Naleznosci handlowe 41 601 54 625 66 281
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 556 565 6 443
Naleznosci krotkoterminowe inne 41795 24 823 33091
Inwestycja leasingowa netto 663 489 0
Pozyczki udzielone 1236 987 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 668 677 2004 738 557 533
Ql(tt"yr\:‘va klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, 674 3321 0
- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 0 2 647 0
AKTYWA RAZEM 4784 086 4905 393 3519 801
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31 marca 2020 31 grudnia 2019 31 marca 2019

Kapitat wtasny 3377 479 3414678 2216 686
ggﬂit::j}i:ltaesjny przypisany akcjonariuszom jednostki 3376 812 3 413 999 2216 328
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133333 133333 133 333
Kapitat rezerwowy w celu umorzenia akgji 850 000 850 000 0
Zyski zatrzymane 1 900 399 1935 154 1 558 958
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (24 674) (22 242) 6 283
Udziaty niekontrolujace 667 679 358
Zobowiazania dtugoterminowe 684 812 728 770 982 390
Obligacje 200 888 202 314 502 779
Zobowigzania z tytutu leasingu 451 269 461 277 446 583
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 314 32532 591
Zobowigzania kontraktowe 0 0 2083
Zobowigzania dtugoterminowe inne 7 293 7619 7 399
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 23 999 24 007 21305
Rezerwy na zobowigzania 1 049 1021 1650
Zobowiazania krétkoterminowe 721 795 759 284 320 725
Obligacje 302 189 300 122 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 63 088 52 217 56 094
Zobowigzania handlowe 61823 100 627 85 883
Zobowigzania dotyczgce Srodkow trwatych 19 603 37 640 19 740
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego 171 909 154 407 9509
Zobowigzania kontraktowe 43918 33 889 64 500
Przychody przysztych okreséw 3027 3431 13 727
Zobowigzania krétkoterminowe inne 51436 71928 66 682
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3410 3411 3380
Rezerwy na zobowigzania 1392 1612 1210
Zobowiazania zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy, w tym: 0 AL 0
- zobowigzania z tytutu leasingu 0 2 661 0
PASYWA RAZEM 4784 086 4 905 393 3519 801



Grupa Kapitatowa Orbis
Raport kwartalny za | kwartat 2020 roku

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

3.4 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat wtasny przypisany akcjol

kapitaty

Kapitat
zakladowy
Pozostate

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2019

Stan na 01.01.2019
(dane zaraportowane)

- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 16 0 0
Stan na 01.01.2019

517 754 133 333

517 754 133 333
(dane przeksztatcone)
- zysk netto za okres 0 0
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 0
- utworzenie kapitatu rezerwowego w 0 0
celu umorzenia akcji
Stan na 31.12.2019 517 754 133 333

w tym: trzy miesigce zakonczone 31 marca 2019 roku
Stan na 01.01.2019

(dane zaraportowane)

- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 16 0 0
Stan na 01.01.2019

517 754 133 333

(dane przeksztatcone) e
- zysk/(strata) netto za okres 0 0
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0
Catkowite dochody/(straty) za okres 0 0

Stan na 31.03.2019 517 754 133 333

Trzy miesigce zakonczone 31 marca 2020 roku

Stan na 01.01.2020 517 754 133 333
- strata netto za okres 0 0
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0
Catkowite straty za okres 0 0
Stan na 31.03.2020 517 754 133 333

riuszom jednostki

dominujacej

Kapitat rezerwowy
w celu umorzenia

0
0

850 000

850 000

850 000
0
0

0

850 000

Zyski zatrzymane
Kapitat
z przeliczenia
jednostek
zagranicznych

1727 659 7679
(199 514) 0
1528 145 7679
1258 246 0
(1237)  (29921)
1257009 (29 921)
(850 000) 0
1935154 (22 242)
1727 659 7679
(199 514) 0
1528 145 7679
30813 0

0 (1 396)

30813 (1 396)
1558 958 6283
1935154 (22 242)
(34 755) 0
0 (2 432)

(34 755) (2 432)
1900399 (24 674)

(]
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=
>'5
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361

361

340
(22)
318

679

361

358

679

(1)
(1)
(12)

667

2386 786
(199 514)
2187272

1258 586

(31 180)
1227 406

0

3414678

2 386 786
(199 514)
2187 272

30 810
(1 396)
29 414

2216 686

3414678
(34 756)
(2 443)

(37 199)

3 377 479
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3.5 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

3 miesiace zakonczone [ 3 miesigce zakonczone

31.03.2020 31.03.2019

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zyskl(strata) przed opodatkowaniem, w tym: (39 346) 42 570
- z dzialalnosci kontynuowanej (39 346) 37101
- z dzialalnosci zaniechanej 0 5469
Korekty: (3139) 41 671
Amortyzacja 56 992 53 415
Zysk z tytutu réznic kursowych (3651) (352)
Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego 4450 7718
Zysk z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (5971) (48 151)
Zmiana stanu nalezno$ci i aktywéw kontraktowych (3 860) 8195
Zmiana stanu zobowigzan kontraktowych 10 150 33 833
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (62 300) (13 519)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych przychodow 256 (39)
Zmiana stanu rezerw (172) (77)
Zmiana stanu zapaséw 967 648
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (42 485) 84 241
Podatek dochodowy zaptacony (17 102) (14 391)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (59 587) 69 850

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych, nieruchomosci

. ! e . 5572 55672
inwestycyjnych oraz warto$ci niematerialnych
Przychody z tytutu odsetek 3843 71
Inne wptywy inwestycyjne 131 74
Wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne (49 902) (82 583)
Udzielenie pozyczek (1236 546) 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1276 902) (26 126)
DZIALALNOSC FINANSOWA
Spl_ata _stetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu (2 864) (2 854)
obligacji
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu (6 386) (7 196)
Ptatnosci z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu uméw leasingu (1284) (13 981)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (10 534) (24 031)
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (1 347 023) 19 693
Wptyw zmian kurséw walut na saldo $rodkéw pienieznych w walutach

10 962 6
obcych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 2004 738 537 834
Srodki pieniezne na koniec okresu 668 677 557 533
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Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

4 KOMENTARZ DO WYNIKOW | KWARTALU 2020 ROKU

4.1 Otoczenie makroekonomiczne

Wybuch Pandemii zatrzymal wzrost gospodarczy

Po ekspansji w 2019 roku spodziewane jest gwattowne spowolnienie wzrostu gospodarczego w catym regionie Europy
Srodkowo - Wschodniej. Globalna Pandemia COVID-19 ma wptyw na zachowania konsumentéw i inwestoréw oraz,
wraz z ograniczeniami wdrazanymi przez poszczegoélne wiadze i srodki zapobiegawcze, negatywnie wptynie zaréwno
na popyt, jak i podaz. Ostre spadki konsumpgiji i inwestycji prywatnych zostang tylko czesciowo skompensowane przez
wyzsze wydatki rzgdowe. Kluczowym wyzwaniem w perspektywie krétkoterminowej jest zatrzymanie
rozprzestrzeniania sie wirusa COVID-19 przy minimalizacji jego wptywu na gospodarke. Wedtug prognoz
Miedzynarodowego Funduszu Walutowego sredni spadek PKB w 2020 roku w krajach, w ktérych dziata Orbis, wyniesie
-5,6%.

Dynamika PKB w 2019 roku
oraz projekcja dynamiki w latach 2020 - 2021 (w %)
7,5 8,2

3,9 4,1 4,2 41 3,9 5,0 4,9 4,2

2,6 2,3

'4!6 -5,0
-6,5 8,1 -6,2

Czechy Litwa Polska Rumunia Stowacja Wegry

o
1

= 2019 = 2020P 2021P

Zrédfo: Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (http://www.imf.org)

Spowolnienie aktywnosci sektora wytworczego

Pandemia koronawirusa ma takze bardzo negatywny wptyw na wartosci wskaznika PMI oceniajgcego koniunkture
gospodarczg. PMI na koniec marca utrzymywat sie znacznie ponizej 50 punktéw. Warto$¢ wskaznika w Polsce,
Czechach i na Wegrzech wyniosta odpowiednio: 42,4; 41,3 i 29,1 na koniec marca 2020 roku. Koniunktura w Europie
takze znaczaco spadta (wskaznik PMI w Eurolandzie wyniést 31,4 na koniec | kwartatu). Tak silnego spadku aktywnosci
ekonomicznej w Europie nie zanotowano jeszcze nigdy w przeszto 20-letniej historii wskaznikow PMI.

Niepewnos¢ na rynku pracy

Wraz z nadejsciem 2020 roku eksperci prognozowali odwrdcenie panujgcych tendencji spowodowane znacznym
wzrostem ptacy minimalnej. Juz w styczniu wielu przedsiebiorcow deklarowato ograniczenie miejsc pracy na rzecz
automatyzacji. Pandemia wirusa COVID-19 znacznie przyspieszyta odwrdcenie trendu na rynku pracy. Wiele branz
musiato wstrzyma¢ swojg dziatalnos¢ z powodu restrykcji wprowadzanych przez rzady poszczegélnych krajow.
Z powodu zamykania granic wielu obcokrajowcow wrocito do swoich krajow. Na koniec pierwszego kwartatu 2020
roku negatywne efekty nie byly jeszcze odzwierciedlone w stopach bezrobocia, ktére pozostawaty na niskich
poziomach (Polska — 5,4%; Wegry — 5,2%; Czechy — 3,4%; Rumunia — 2,9%). Realng skale bezrobocia bedzie mozna
oceni¢ po catkowitym odmrozeniu gospodarki. W pesymistycznym scenariuszu bezrobocie w Polsce siegnie 10%.
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Inflacja spowolniona przez ograniczenia handlowe

Restrykcje zwigzane z epidemig COVID-19 miaty wptyw na ograniczenie sprzedazy towardw i ustug i przyczynity sie
do spadku inflacji. W pierwszym kwartale 2020 roku obserwowali$my wzrost cen zywnosci i spadek cen paliwa. Efekt
restrykcji bedzie widoczny w danych za kolejne miesigce. Na koniec marca wskaznik CPl odnotowat poziom
odpowiednio: 4,6% w Polsce; 0,8% na Wegrzech; 3,4% w Czechach i 3,1% w Rumunii.

Znaczace ostabienie na rynku walut wzgledem EUR

Waluty regionu Europy Srodkowo - Wschodniej mocno ucierpiaty w wyniku epidemii koronawirusa. Od poczatku roku
kurs euro wzrést o ponad 7% w stosunku do PLN i CZK oraz 9% w stosunku do wegierskiego HUFa. Najwigeksza czes¢
tej deprecjacji miata miejsce w marcu, a pod tym wzgledem ten miesigc byt najgorszy od wrzesnia 2011 roku. Wszystko
to efekt obaw inwestoréw zwigzanych z konsekwencjami pandemii COVID-19 i ucieczki od najbardziej ryzykownych
aktywow. Globalnie dziatajgcy inwestorzy w takich sytuacjach nie analizujg kondycji poszczegdlnych krajéw, lecz
pozbywajg sie w pierwszej kolejnosci walut rynkéw wschodzgcych.

Notowania walut wzgledem EUR
(kursy z 1 stycznia 2020 roku = 100,0%)
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Zrédto: Thomson Reuters

Niepewnos¢ dotyczaca przysziosci

Pelny wplyw gospodarczy i spoteczny epidemii koronowirusa COVID-19 pozostaje niepewny. Podobnie jak wptyw
Srodkdéw zapobiegawczych i pomocy rzadowej majgcej na celu wsparcie gospodarki. Utrzymujgcy sie stan epidemii
jeszcze bardziej ograniczy dziatalnos¢ gospodarczg, przecigzy system opieki zdrowotnej i bedzie miat negatywny
wplyw na podaz, nastroje inwestoréw, popyt konsumencki i rynek pracy, co moze przetozy¢ sie na gtebokg recesje.
Rézne scenariusze przewidujg spadek PKB w roku 2020 pomiedzy -7,1% a -3,6% w catym regionie Europy Srodkowo
Wschodniej, a nastepnie gwattowne odbicie w roku 2021. Jednak wzrost jest obarczony duzg niepewnoscig polityczng
i przysztoscig dot. rozwoju i ewentualnych przysztych nawrotéw pandemii.
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4.2 Istotne zdarzenia | kwartatu 2020 roku

4.2.1 Wplyw epidemii COVID-19 na dziatalnos$¢é Grupy Kapitatowej Orbis

Odkad koronawirus SARS-CoV-2 zaczat wywiera¢ znaczgcy wptyw na Swiatowg gospodarke, odczuwa go wiekszosé
panstw, sektoréw oraz branz. W sposdb szczegdlny na negatywne skutki pandemii narazona jest branza turystyczna,
ktéra odczuta jej konsekwencje jako jedna z pierwszych. Rygory sanitarne oraz liczne ograniczenia wprowadzane
kolejnymi decyzjami wladz poszczegdlnych panstw doprowadzity do catkowitego zahamowania ruchu turystycznego
nie tylko w Europie, ale w skali globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu si¢ oraz strach przed zarazeniem, niemal
natychmiastowo wptynety na decyzje przedsiebiorstw o wstrzymaniu podrézy stuzbowych oraz odwotaniu organizac;i
konferencji i szkoleh, doprowadzity tez do szybkiego zrewidowania planéw wyjazdowych wielu klientéw
indywidualnych. W rezultacie branza hotelarska zaczeta odczuwac skutki pandemii jeszcze przed natozonymi odgérnie
nakazami zamkniecia hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazeh wymusit na hotelarzach podjecie szybkich dziatan,
majacych na celu nie tylko zminimalizowanie strat finansowych, ale przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa
gosciom i pracownikom.

Przypadki zarazenia koronawirusem
w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej
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Zrédto: Wikipedia

Grupa Orbis w oparciu o analizy sytuacji na rynkach, na ktérych prowadzi dziatalno$¢, na biezaco podejmowata decyzje
co do stopniowego zamykania swoich hoteli w poszczegdlnych krajach. Juz w potowie marca miaty miejsce pierwsze
zamkniecia hoteli w Czechach, co zwigzane byto z odgérng decyzjg rzadu czeskiego. 17 marca procent zamknietych
hoteli w skali Grupy wynosit 42%, tydzien pdzniej byto to juz 78%, natomiast w dniu 6 kwietnia 95% wszystkich hoteli
Grupy byto zamknietych. Sposréd wszystkich hoteli Grupy trzy hotele pozostawaty i nadal pozostajg otwarte, m.in.
z powodu $wiadczenia przez nie ustug na rzecz oséb przebywajgcych w celach stuzbowych: Novotel i ibis Wroctaw
Centrum (hotel combo) oraz Novotel Bukareszt City Center. Ponadto, od 21 marca hotel ibis budget Krakéw Bronowice
funkcjonuje na zasadzie obiektu kwarantannowego.

W Polsce od 4 maja br. przywrécona zostata mozliwo$¢ prowadzenia ustug hotelarskich, ale z wieloma ograniczeniami
(nadal obowigzuje zakaz funkcjonowania restauracji, z tym ze positki mogg byé wydawane na wynos lub
z dostarczeniem do pokoju). Dodatkowo, ograniczenia obejmujg korzystanie z basenéw, sitowni, klubéw fitness, sal
zabaw, kasyn, baréw, klubéw, parkéw rozrywki i salonéw spa. Stowacja zniosta obowigzujgcy od 31 marca zakaz
dotyczgcy zamkniecia hoteli w dniu 6 maja, natomiast w Czechach hotele bedg mogty ponownie przyjmowaé gosci od
25 maja. W pozostatych krajach (Wegry, Litwa, Rumunia) nie byto odgérnego nakazu zamkniecia hoteli.
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Grupa posiada szczegotowy plan otwarcia hoteli oparty na réznych scenariuszach. Do pierwszej fazy ponownego
otwarcia wybrano hotele we wszystkich lokalizacjach w regionie. Aktualnie nadal zamknietych pozostaje 57 hoteli,
tj. 78% sposrod wszystkich hoteli Grupy, a dziatalnos¢ jest prowadzona w 13 hotelach zlokalizowanych w 10 réznych
miastach. Dwa hotele (ibis Praga Old Town oraz ibis Wilno Centre) sg w trakcie przygotowywania ich do otwarcia
jeszcze w maju.

Status dziatalnosci hoteli (stan na dzien 14 maja 2020 roku)

Polska

Wegry

Lista otwartych hoteli:
Mercure Gdansk Stare Miasto

Czechy Mercure Krakéw Stare Miasto
Mercure Poznan Centrum
Mercure Warszawa Centrum
Sofitel Grand Sopot
Rumunia

Novotel Szczecin Centrum
Novotel Wroctaw Centrum

ibis Wroctaw Centrum

ibis budget Krakdw Bronowice*
Stowacja Mercure Budapeszt City Center
Novotel Bukareszt City Center
Mercure Bratystawa Centrum
ibis Bratystawa Centrum

Litwa

m Hotele zamkniete Hotele pod obserwacjg ~ ® Hotele otwarte
/do otwarcia

* obejmuje ibis budget Krakow Bronowice przeksztatcony w obiekt kwarantannowy

Bezposrednig konsekwencjg zamkniecia hoteli przez Grupe jest konieczno$é wdrozenia rozwigzan majgcych na celu
ochrone miejsc pracy oraz efektywne zarzadzanie zatrudnieniem. W zwigzku z powyzszym Grupa zastosowata szereg
dziatah majgcych ograniczy¢é wptyw pandemii w zakresie zatrudnienia pracownikéw, w tym m.in. redukcje szkolen,
monitorowania stanu urlopéw, podrézy i wydatkéw stuzbowych, modyfikacje zasad premiowania.

W Polsce w celu ograniczenia negatywnych skutkow epidemii na przysztg dziatalno$¢ Spotki i utrzymania miejsc pracy,
w dniu 6 kwietnia 2020 roku Zarzad podpisat porozumienie ze zwigzkami zawodowymi. Na mocy tego porozumienia,
poczawszy od 1 kwietnia do 31 lipca 2020 roku wymiar czasu pracy dla czgsci pracownikéw ulegt obnizeniu o 20%
wraz z proporcjonalnym obnizeniem ich wynagrodzenia, natomiast cze$¢ pracownikéw zostata objeta przestojem
ekonomicznym. W ramach tzw. Tarczy antykryzysowej Spétka wystgpita do Wojewddzkiego Urzedu Pracy z wnioskiem
o wsparcie dla przedsiebiorcow na ochrone miejsc pracy ze $rodkéw Funduszu Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych. Aktualnie Spoétka oczekuje na rozpatrzenie ztozonego wniosku.

W pozostatych krajach, w ktorych Grupa prowadzi dziatalnos$¢, rowniez wykorzystano rozwigzania rzgdowe majgce na
celu przeciwdziatanie skutkom pandemii oraz wystgpiono z wnioskami o przyznanie Swiadczehn na ochrone miejsc
pracy.
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Pierwsze dziatania podjete przez Grupe po otrzymaniu informacji o zblizajgcym sie zagrozeniu dotyczyly stanu
sanitarnego, w szczegdélnosci ochrony pracownikoéw i gosci przed zarazeniem. Do wprowadzonych przez Grupe
Srodkow ostroznosci nalezg m.in.:

. Woystanie do pracownikéw szczegdtowych instrukcji postepowania podczas epidemii

. Ograniczenie a nastgpnie wstrzymanie delegacji i wydatkéw stuzbowych

. Ograniczenie pracy z biura na rzecz pracy zdalnej

. Ograniczenie kontaktow/spotkan ze wspdtpracownikami i kontrahentami do niezbednego minimum
. Zapewnienie pracownikom srodkdw ochrony osobistej oraz srodkéw dezynfekcyjnych.

W | kwartale nie jest jeszcze widoczny wptyw poniesionych przez Grupe wydatkéw na rzecz zapewnienia
bezpieczenstwa pracownikom, w tym m.in. dokonane zakupy srodkéw ochrony osobistej. Poniesione koszty majgce
na celu ograniczenie skutkow pandemii bedg miaty odzwierciedlenie w danych finansowych Grupy w kolejnym
kwartale.

Wptyw pandemii COVID-19 na sytuacje finansowa oraz wartosé godziwag aktywoéw i zobowigzan
Grupy

Zdaniem Zarzadu Orbisu nie istniejg obecnie okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
Grupe. Niemniej jednak, w zwigzku z wybuchem epidemii koronawirusa SARS-CoV-2, oraz dziataniami
podejmowanymi przez rzad polski i rzagdy innych krajéw w celu zapobiegania jego rozprzestrzenianiu sig, poczawszy
od potowy marca biezgcego roku Orbis i jego spoiki zalezne dziatajg w wyjatkowych warunkach. Wskutek zawieszenia
dziatalnosci prawie wszystkich hoteli, Grupa zostata czasowo pozbawiona mozliwosci generowania przychodéw. Do
momentu ogtoszenia przez Swiatowg Organizacje Zdrowia (WHO) wybuchu pandemii COVID-19, Grupa Orbis
kontynuowata dynamiczny rozwdj dziatalnosci, a wyniki osiggniete w ciggu pierwszych dwoch miesiecy wskazywaty,
ze rok 2020 moze byc¢ kolejnym rekordowym okresem pod wzgledem osiggnietych wynikéw finansowych.

Ponizsze tabele przedstawiajg przychody i podstawowe dane operacyjne hoteli Grupy Orbis za okres styczen-luty oraz
za marzec biezacego i poprzedniego roku:

Przychody i wskazniki operacyjne marzec marzec 0 sxiifEnE
hoteli wiasnych 2020 2019 ° luty 2020 luty 2019

styczen- styczen-

% zmiana

Grupa Hotelowa Orbis

Przychody netto ze sprzedazy 36 693 110 959 -66,9% 173 088 158 514 9.2%
Frekwencja w % 211 70,7  -49,6 p.p. 59,4 56,9 2,5 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 251,8 236,6 6,4% 228,6 220,5 3.7%
Przychdd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 53,0 167,2 -68,3% 135,9 125,4 8,4%

Przychody i wskazniki operacyjne

hoteli wiasnych w podziale na
segmenty operacyjne

marzec marzec % zmiana styczen- styczen- % zmiana
2020 2019 ° luty 2020 [ Iuty 2019 °

Hotele Ekonomiczne

Przychody netto ze sprzedazy 9684 26 269 -63,1% 41 247 35671 15,6%
Frekwencia w % 23,5 73,2 -49,7 p.p. 58,8 55,3 3,5p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 182,4 168,9 8,0% 164,5 155,6 57%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 42,9 123,7 -65,3% 96,8 86,0 12,6%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Przychody netto ze sprzedazy 26 306 81567 -67,7% 131 397 122 808 7,0%
Frekwencja w % 19,5 69,2 -49,7 p.p. 59,8 57,8 2,0 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 303,1 278,6 8,8% 267,4 257,6 3,8%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 59,2 192,8 -69,3% 160,0 148,9 7,5%
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Przychody i wskazniki operacyjne

marzec marzec styczen- styczen-

9 :
luty 2020 luty 2019 % zmiana

hoteli wlasnych w podziale na % zmiana

segmenty geograficzne

2020 2019

Polska

Przychody netto ze sprzedazy 25094 76 132 -67,0% 116 207 107 203 8,4%
Frekwencja w % 21,8 69,8 -48,0 p.p. 59,3 58,0 1,3 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 259,6 2417 7,4% 226,9 219,9 3,2%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 56,6 168,6 -66,4% 134,6 127,6 5,5%
Wegry

Przychody netto ze sprzedazy 6792 18 541 -63,4% 32453 27 957 16,1%
Frekwencja w % 19,8 70,1 -50,3 p.p. 60,4 53,7 6,7 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 230,7 215,3 7.2% 231,0 207,8 11,2%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 45,6 151,0 -69,8% 139,4 111,7 24,8%
Czechy

Przychody netto ze sprzedazy 2157 8708 -75,2% 12 400 11 422 8,6%
Frekwencja w % 18,5 81,0 -62,5p.p. 57,5 54,3 3,2 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 203,5 223,7 -9,0% 230,8 229,8 0,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 37,6 181,2 -79,2% 132,8 124,8 6,4%
Pozostate kraje

Przychody netto ze sprzedazy 2650 7578 -65,0% 12 028 11932 0,8%
Frekwencja w % 20,9 68,7 -47,8 p.p. 60,2 57,1 3,1p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 278,9 265,3 5,1% 235,9 250,1 -5,7%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 58,2 182,4 -68,1% 142,0 142,7 -0,5%

Utrata wartosci aktywow

W zwigzku z istotnym ograniczeniem skali dziatalnosci Grupa przeprowadzita analize, czy na dzien 31 marca 2020
roku powinien by¢ rozpoznany odpis aktualizujgcy warto$¢ aktywow, w tym naleznosci oraz zapasow.

Na koniec | kwartatu 2020 roku Grupa posiadata blisko 42 min naleznosci handlowych, z czego 51% stanowity
naleznosci od spotek z Grupy Accor. Okoto 44% salda naleznosci handlowych zostato uregulowane przez klientow
w kwietniu. W ocenie Grupy na dzieh 31 marca oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wystagpity
jeszcze przestanki utraty wartosci naleznosci.

Grupa na biezgco analizuje sytuacje na poszczegoélnych rynkach oraz sptywajgce sygnaty od kontrahentéw moggce
$wiadczyé o znacznym pogorszeniu ich sytuacji finansowej. Dedykowani pracownicy Grupy sg w statym kontakcie
z najwiekszymi wierzycielami Grupy. W razie zidentyfikowania przestanek wskazujgcych na istotny wzrost ryzyka
niesciagalnosci naleznosci, Grupa dokona odpowiednich odpiséw warto$¢ posiadanych naleznosci.

Na dzien 31 marca 2020 roku Grupa posiadata zapasy o wartosci 5,8 min zl, co stanowi jedynie 0,3% aktywow
obrotowych Grupy. Zapasy te obejmujg gtéwnie produkty spozywcze i napoje. W momencie zamkniecia hoteli
wszystkie zapasy zostaly odpowiednio zabezpieczone. Aktualnie trwa inwentaryzacja majgca na celu zidentyfikowanie,
czy na stanie zapaséw wystepujg artykuty przeterminowane. W ocenie Grupy poziom ewentualnych odpiséw
aktualizujgcych warto$¢ zapasow bedzie nieistotny.

W ramach aktywow obrotowych Grupa posiada rowniez pozyczki w fgcznej kwocie 1 237 min zi, udzielone w marcu
spotce Accorlnvest Group S.A. W ocenie Grupy na dzien 31 marca oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie wystgpity jeszcze przestanki wskazujgce na utrate wartosci udzielonych pozyczek.

Zarzad Grupy Orbis ma swiadomos$¢, ze sytuacja, w jakiej znalazta sie Grupa oraz cata branza turystyczna, jest
wystarczajgcg przestankg do przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywow trwatych, tj. rzeczowych aktywow
trwatych, wartosci niematerialnych oraz aktywow z tytutu praw do uzytkowania, a w przypadku danych jednostkowych
Orbis S.A. takze udziatéw w jednostkach zaleznych. Niemniej jednak ze wzgledu na stosunkowo krotki okres trwania
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epidemii oraz niepewno$¢ warunkow prowadzenia dziatalnosci w kolejnych miesigcach, w tym trudng do oszacowanie
skale popytu na ustugi swiadczone przez Grupe, na moment sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
Grupa nie posiadata wystarczajgcych danych, na bazie ktérych mozliwe bytoby wiarygodne ustalenie wartosci
odzyskiwanej posiadanych aktywow. Grupa przeprowadzi odpowiednig analize przy sporzadzaniu sprawozdania za
| pétrocze 2020 roku.

Plynnos¢ finansowa oraz wycena zobowigzan

Na dzien 31 marca 2020 roku dtug netto Grupy, tj. nadwyzka zobowigzan finansowych (w tym z tytutu leasingu
finansowego) nad $rodkami pienieznymi, wyniost 348,8 min zt. Grupa nie posiada zadtuzenia z tytutu kredytow
i pozyczek, natomiast wielkos¢ dostepnych, niewykorzystanych linii kredytowych z tytutu kredytéw w rachunku
biezgcym wynosi 48,6 min zt.

Na koniec | kwartatu 2020 Grupa posiada zobowigzania z tytutu emisji obligacji, ktérych tgczna warto$¢ wyceniona
w zamortyzowanym koszcie wynosi 503,1 min zi. Wyemitowane obligacje sg zabezpieczone hipotekg na trzech
hotelach Orbisu. Pierwsza transza obligacji w wysokosci 300 min zt zostanie sptacona w terminie wynikajacym
z warunkéw emisji, tj. w dniu 26 czerwca 2020 roku. Termin ptatnosci drugiej transzy przypada na 29 lipca 2021 roku.

Grupa posiada zobowigzania leasingowe, na ktore sktadajg sie zobowigzania wynikajgce z korzystania z gruntéw oraz
z praw wieczystego uzytkowania gruntéw, wynajmu hoteli i biur oraz leasingu samochodoéw. tgczna wartosé tych
zobowigzan na koniec marca 2020 roku wyniosta 514,4 min zt. W przypadku optat za uzytkowanie wieczyste gruntow,
Grupa skorzystata z opcji wprowadzonej przez polski rzad tzw. Tarczg Antykryzysowg odroczenia ptatnosci do
30 czerwca 2020 roku, dodatkowo na podstawie indywidualnie ztozonych wnioskéw Spétka uzyskata zgody od urzedéw
kilku miast na uregulowanie tych optat w sierpniu, w pazdzierniku oraz w grudniu br. Grupa podjeta takze rozmowy
z leasingodawcami w sprawie wstrzymania bgdz ograniczenia ptatnosci czynszoéw za leasingowane hotele oraz biura
w poszczegdlnych krajach. Suma optat leasingowych, ktére byty wymagalne w | kwartale 2020 roku, a ktdre zostaty
odroczone na kolejne okresy, wyniosta 17,8 min zt.

Na dzierh 31 marca 2020 roku Grupa zobowigzania handlowe Grupy wynosity 61,8 min zt, z czego 43% stanowity
zobowigzania do spétek z Grupy Accor, wynikajagce z podpisanych umow na zarzgdzanie hotelami. Grupa jest w trakcie
negocjacji z Accorem warunkéw podpisanych umoéw. Do tej pory uzgodniono odroczenie ptatnosci posiadanych na
koniec | kwartatu zobowigzan wobec spotek z Grupy Accor oraz zrewidowano wysoko$¢ czesci optat statych. Grupa
negocjuje takze warunki wspotpracy z pozostatymi dostawcami, w tym obnizenie stawek, zawieszenie naliczania optat
w okresie zamkniecia hoteli oraz znaczne wydtuzenie termindw ptatnosci. Z wiekszoscig gtéwnych dostawcow
wypracowano rozwigzania, ktére powinny korzystnie wptyngé na ptynnos¢ finansowg Grupy.

Grupa dagzy do zastosowania wszystkich mozliwych form pomocy oferowanych przez poszczegdlne wiadze
panstwowe. W obszarze podatkow wszystkie spotki Grupy korzystajg z mozliwosci odroczenia ptatnosci podatku CIT
oraz otrzymania przyspieszonego zwrotu podatku VAT. Orbis wystapit takze z wnioskami do rad gmin o odroczenie
terminéw ptatnosci lub zwolnienie z optat z tytutu podatku od nieruchomosci oraz korzysta z mozliwosci przesuniecia
na lipiec terminu zaptaty podatku od przychodéw z budynkéw za miesigce marzec-maj br.

Grupa podejmuje dziatania, majgce na celu zapewnienie ptynnosci finansowej oraz utrzymanie bezpiecznego poziomu
dtugu netto. Analizowane sg rézne warianty optymalizacji kosztéw statych oraz opcje finansowania zewnetrznego.
Analizie poddano takze dotychczasowy budzet naktadéw inwestycyjnych oraz wprowadzono nowg strategie
inwestycyjng (w zwigzku z obecng sytuacjg spowodowang epidemig COVID-19 wigkszos¢ prac inwestycyjnych zostata
wstrzymana, a Grupa koncentruje sie gtéwnie na koniecznych pracach zwigzanych z przysztym bezpieczenstwem
gosci).

W zwigzku z dynamicznie rozwijajgcg sie sytuacjg zwigzang z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa SARS-CoV-2,
Zarzad Orbisu powotat specjalny zespot managerow, ktory na biezgco analizuje ewolucje sytuacji oraz stale monitoruje
pomocowe dziatania rzgdow we wszystkich krajach Europy Wschodniej, w ktérych Grupa prowadzi dziatalnosé.
Dodatkowo, podejmowane s3g dziatania majgce na celu wykorzystanie nowych szans, ktére stworzyta obecna
wyjagtkowa sytuacja.

Grupa bedzie na biezagco informowac o swojej sytuacji ekonomicznej poprzez raporty biezgce lub bedzie podawac
informacje w swoich srédrocznych raportach okresowych, jezeli pozyskane informacje beda miaty istotny wptyw na jej
dziatalno$¢ operacyjng i sytuacje finansowa.
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4.2.2 Pozostate istotne zdarzenia | kwartatu 2020 roku
Do pozostatych wazniejszych wydarzen | kwartatu 2020 roku naleza:
Zmiana gléwnego akcjonariusza Spotki oraz zwigzane z tym zmiany w skladzie Rady Nadzorczej

W dniu 11 marca 2020 roku, w wyniku wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spétki ogtoszonego w dniu
17 grudnia 2019 roku, Spotka Accorlnvest Group S.A. (,Accorlnvest’) nabyta 98,56% akcji Orbis, w tym 85,8% akgji
posiadanych przez grupe Accor S.A.

W tym samym dniu Orbis i jego wybrane spétki zalezne:

a) rozwigzaty 73 umowy o zarzgdzanie hotelami zawarte w dniu 31 pazdziernika 2019 roku, na mocy ktérych Accor
S.A.ijej wybrane spoiki zalezne zarzgdzaty wszystkimi hotelami bedgcymi wiasnoscig lub dzierzawionymi przez Spétki
Orbis, oraz

b) zastgpity powyzsze umowy zawartymi 73 nowymi diugoterminowymi umowami o zarzgdzanie hotelami, na mocy
ktorych Spoétki Accor bedg zarzadzaty wszystkimi hotelami bedgcymi wtasnoscig lub dzierzawionymi przez Spotki Orbis.
Zakres ustug zarzgdzania swiadczonych na podstawie nowych uméw o zarzadzanie hotelami jest tozsamy z zakresem
wynikajacym z dotychczasowych umoéw o zarzadzanie hotelami. Powyzsze zmiany uméw miaty na celu dostosowanie
warunkéw ustug zarzadzania hotelami Swiadczonych przez Spoétki Accor do warunkéw ustug zarzadzania
Swiadczonych przez grupe Accor na rzecz grupy Accorlnvest w ramach umoéw zawartych pomiedzy tymi stronami
w 2018 roku.

W zwigzku ze zmiang gtéwnego akcjonariusza Spoétki wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej, opisane w punkcie
5.4.

Udzielenie pozyczek jednostce dominujacej Accorinvest Group S.A.

W dniu 18 marca 2020 roku Orbis S.A. oraz jej spétka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie,
Wegry udzielity na rzecz Accorlnvest Group S.A pozyczek w tacznej kwocie 286 milionéw Euro (odpowiednio
w walutach PLN i HUF) na okres trzech miesiecy z mozliwoscig ich przedtuzenia. Orbis oraz Accor Pannonia Hotels
majg mozliwo$¢ zazadania wczesniejszej sptaty catosci lub czesci pozyczek w przypadkach uzasadnionych ich
sytuacjg finansowa. Pozyczki oprocentowane zostaty na warunkach rynkowych, co potwierdzone zostato w opinii
sporzadzonej przez niezaleznego doradce podatkowego z grupy Ernst & Young.

Ponadto Orbis S.A. oraz jej wybrane spofki zalezne przystapity do cash poolu, ktérego liderem jest Accorlnvest Group
S.A., a cztonkami sg spdtki zalezne Accorlnvest Group S.A. Cash pool jest narzedziem zarzadzania ptynnos$cia, ktére
umozliwia wzajemne réwnowazenie sald kont spdtek nalezacych do Grupy Accorlnvest i pozwala wszystkim jej
uczestnikom (w tym Orbis S.A. i jego spétkom zaleznym) uzyskaé silniejszg pozycje negocjacyjna, wyzszg
wiarygodnos$¢ kredytowa, bardziej wydajne zarzadzanie gotéwkg i nizsze koszty finansowe. Poziom srodkow
zaangazowanych przez Orbis i jego spotki zalezne w cash pool bedzie dostosowywany do ich sytuacji finansowej
i ptynnosci. Kazdorazowe wykorzystanie srodkow finansowych zaangazowanych przez Orbis lub jego spétki zalezne
przez innego uczestnika cash poolu bedzie oprocentowane na warunkach rynkowych, co zostato potwierdzone w opinii
powyzej wskazanego niezaleznego doradcy podatkowego. Powyzsze transakcje zostaly zaakceptowane przez Rade
Nadzorczg Orbisu.

Zbycie nieruchomosci niehotelowej w Czestochowie

W dniu 18 marca 2020 roku, w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy z dnia 17 lipca 2019 roku, Orbis S.A. dokonat
sprzedazy nieruchomosci, obejmujgcej prawo wieczystego uzytkowania gruntu w Czestochowie (stanowigce aktywo
z tytutu prawa do uzytkowania ujete zgodnie z MSSF 16 "Leasing"), za pierwotnie uzgodniong cene 6 150 tys. zt netto.

Nabycie nieruchomosci (gruntu) w Krakowie

W dniu 19 marca 2020 roku, Orbis S.A. zawart umowe sprzedazy, na podstawie ktorej spotka Orbis nabyta
nieruchomosc¢ (dziatke gruntu) o fgcznej powierzchni 595 metréw kwadratowych, potozong w Krakowie przy ulicy
Worcella 6 za cene 9,2 miliona zlotych netto, powiekszong o nalezng stawke podatku od towaréw i ustug (VAT).
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Umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta zostata po spetnieniu sie warunkéw okreslonych w przedwstepnej umowie
sprzedazy, w postaci przeniesienia na Orbis S.A. decyzji o warunkach zabudowy oraz wyburzenia budynku, ktéry byt
posadowiony na tej nieruchomosci.

Nabycie nieruchomosci zwigzane jest z planowang inwestycjg wtasng (budowg hotelu), ktérg Orbis S.A. zamierza
zrealizowa¢ na powyzszej nieruchomosci oraz na sasiadujgcej nieruchomosci potozonej przy ulicy Worcella 8.
4.3 Baza hotelowa Grupy Orbis

Grupa Orbis jest najwiekszym operatorem hotelowym w Polsce i w Europie Srodkowo-Wschodniej. Na koniec marca
2020 roku sie¢ Grupy sktadata sie w sumie z 73 hoteli, dysponujgcych blisko 14,2 tys. pokoi. Wigkszo$¢ z nich
(46 obiektow) funkcjonuje w Polsce.

Baza hotelowa 31.03.2020/
31.03.2019

Liczba hoteli, w tym: 73 73 134 -45,5%
Hotele wiasne i leasingowane 73 73 72 1,4%
Hotele w zarzadzaniu - - 18 -100%
Hotele franczyzowane - - 44 -100%
Liczba pokoi, w tym: 14 158 14 154 21 656 -34,6%
Hotele wiasne i leasingowane 14 158 14 154 14 132 0,2%
Hotele w zarzadzaniu - - 2674 -100%
Hotele franczyzowane - - 4 850 -100%

Zmiany ilosci hoteli franczyzowanych i w zarzadzaniu wynikajg ze sprzedazy dziatalnosci serwisowej dokonanej przez
spotki Grupy w dniu 31 pazdziernika 2019 roku spétkom z grupy Accor.

Transakcja sprzedazy obejmowata w szczegoélnosci wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z uméw Master License
Agreement zawartych pomiedzy Accor i Orbis S.A. oraz Soluxury HMC i Orbis S.A. w dniu 7 stycznia 2015 roku, na
podstawie ktérych Orbis S.A. byt wytacznym licencjodawcg marek Accor w 16 krajach Europy Srodkowo-Wschodniej
do 2035 roku. W ramach transakcji zostaty zbyte réwniez umowy o zarzadzanie hotelami oraz umowy franczyzy. Na
dzien transakcji (31 pazdziernika 2019 roku) w ramach zawartych umoéw franczyzy funkcjonowato 45 hoteli (4 908
pokoi), natomiast w ramach umoéw o zarzadzanie dziatato fgcznie 21 hoteli (3 138 pokoi).

Jednoczesnie, Orbis i jego spoétki zalezne zawarly ze spoétkami zaleznymi od Accoru diugoterminowe umowy
0 zarzadzanie, ktore objety wszystkie hotele wiasne lub dzierzawione przez Orbis i jego spotki zalezne. Tym samym
wspotpraca z Accorem, bedgcym strategicznym partnerem Orbisu od 20 lat, jest kontynuowana i daje Grupie Orbis
mozliwos$c¢ korzystania ze wszystkich 39 marek hotelowych w portfolio Accoru.
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4.4 Dziatalnos¢ zaniechana

W dniu 17 maja 2019 roku Zarzad Orbis S.A., na podstawie przeprowadzonych analiz, podjat decyzje o podziale
prowadzonej w ramach catej Grupy Kapitatowej Orbis dziatalnosci na czes¢ serwisowa, obejmujgca swiadczenie ustug
dla hoteli na podstawie uméw franczyzy i uméw o zarzgdzanie (tzw. asset light) oraz na czes¢ zwigzang z posiadaniem
nieruchomosci hotelowych (tzw. asset heavy), a nastepnie w dniu 29 maja 2019 roku podjat decyzje dotyczgcg zbycia
dziatalnosci serwisowej Swiadczonej przez Orbis S.A. i spdtki nalezace do Grupy Kapitatowej Orbis.

W dniu 31 pazdziernika 2019 roku sfinalizowana zostata sprzedaz catej hotelowej dziatalnosci serwisowej (tzw. light
asset business) przez Orbis S.A. i jego wybrane spétki zalezne na rzecz spoétek zaleznych od Accor S.A. za fgczng
kwote 1 218 360 tys. zt netto. Uzgodniona cena zostata zaptacona przez Nabywcow w dniu sprzedazy.
Wiecej informacji na temat transakcji zamieszczono w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok
w notach 3i 7.

Ponizej przedstawiono wyniki i przeptywy pieniezne z dziatalnosci zaniechanej w okresie 3 miesigcy 2019 roku.
Zaprezentowane dane obejmujg przede wszystkim przychody z tytutu umoéw o zarzadzanie i franczyzy oraz
bezposrednie koszty zwigzane z ustugami swiadczonymi przez Orbis S.A. dla hoteli zarzgdzanych lub franczyzowych,
jak réwniez koszty zwigzane z pozyskiwaniem nowych kontraktéw w modelu asset light. Ponadto do dziatalnosci
zaniechanej zostaty zakwalifikowane wyniki spotki Orbis Kontrakty Sp. z o.0.

W wyniku dziatalnosci zaniechanej nie zostaty ujete koszty wtasne zwigzane z dziatalno$cig serwisowg (w tym np.
koszty dziatu sprzedazy, dystrybucji i zarzadzania przychodami), ktére po zbyciu tej dziatalnosci nadal bedg ponoszone
przez Spotke na podstawie zawartych z Accor S.A. umow o zarzagdzanie hotelami.

. . 3 miesigce

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ zakonczone

31.03.2019
Przychody netto ze sprzedazy 8 351
Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: (3457)
Koszty $wiadczen pracowniczych (1 267)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto 543
EBITDAR 5437
EBITDA operacyjna 5437
Amortyzacja 2)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 5435
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 5435
Przychody finansowe 36
Koszty finansowe (2)
Zysk przed opodatkowaniem 5469
Podatek dochodowy (489)
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 4980
Catkowite dochody z dziatalnosci zaniechanej 4980

. . 3 miesigce

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ zakonczone

31.03.2019
Przeptywy z dziatalnos$ci operacyjnej 6 390
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 36
Razem przeplywy pieniezne netto 6 426
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4.5 Wyniki finansowe Grupy Orbis

W ciggu | kwartatu 2020 roku Grupa Orbis poniosta strate przed opodatkowaniem w wysokosci 39,3 min zi, podczas
gdy w | kwartale 2019 roku osiagniety przez Grupe zysk wyniést 37,1 min zt.

Rachunek zyskoéw i strat

w ujeciu analitycznym | kwartat 2020 | kwartat 2019* % zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 209 781 269 473 -22,2%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 208 533 269 249 -22,6%
EBITDAR 12 685 54 081 -76,5%
EBITDA operacyjna 11138 51481 -78,4%
EBITDA ,like-for-like” 11 595 51476 -77,5%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) bez zdarzen jednorazowych (45 854) (1932) -2273,4%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (40 412) 45 625 -
Wynik na dziatalnosci finansowej 1066 (8 524) -
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem (39 346) 37 101 -

* dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Przychody netto ze sprzedazy Grupy uksztattowaty sie w | kwartale 2020 roku na poziomie 209,8 min zi, tj. spadty
0 22,2% w poréwnaniu do danych za | kwartat 2019 roku. Gtéwng przyczyng tak istotnego spadku przychodéw byt
wybuch pandemii koronawirusa (wigcej informacji o wptywie COVID-19 w punkcie 4.2.2).

W okresie trzech miesiecy 2020 roku przychod przypadajgcy na 1 dostepny pokoj w hotelach wtasnych' Grupy Orbis
wyniost 107,7 zt, czyli byt 0 22,6% nizszy w poréwnaniu do danych za | kwartat 2019 roku. W okresie od stycznia do
marca biezgcego roku odnotowano znaczacy spadek obtozenia hoteli wtasnych w stosunku do danych za | kwartat
2019 roku (frekwencja spadfa o 15,0 p.p. do poziomu 46,4%).W analizowanym okresie klienci hoteli Grupy Orbis
zapfacili srednio 232,2 zt za pokdj, tj. 2,5% wiecej niz w | kwartale ubiegtego roku.

| kwartat | kwartat O exrfEnE | kwartat | kwartat O exrfEnE
2020 2019 ° 2020 2019 °

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencja w % 46,4 61,4 -150p.p. 46,4 61,7 -15,3 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 232,2 226,5 2,5% 233,0 227,2 2,6%
Przychdéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 107,7 139,1 -22,6% 108,2 140,1 -22,8%

Szczegotowe zestawienie wskaznikéw operacyjnych Grupy Orbis za | kwartat 2020 rok w réznych przekrojach przedstawiono
w Zatgczniku nr 1 do niniejszego sprawozdania.

Struktura rodzajowa przychodow ze sprzedazy Grupy nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu z przychodami za
| kwartat 2019 roku. Natomiast w obrebie kazdej kategorii przychodéw odnotowano spadki, ktérych bezposrednig
przyczyng jest ograniczenie dziatalnosci operacyjnej Grupy w zwigzku z pandemig COVID-19. W | kwartale 2020 roku
przychody z ustug noclegowych wyniosty 138,7 min zt, co stanowito 66,1% catosci przychodéw Grupy. W poréwnaniu
do danych za | kwartat ubiegtego roku przychody z ustug noclegowych spadty o0 22,2%.

Przychody z gastronomii uksztattowaty sie w | kwartale 2020 roku na poziomie 57,5 min zt, tj. stanowity 27,4%
przychoddéw skonsolidowanych. Ich udziat w przychodach Grupy pozostat na poziomie z roku ubiegtego.

Pozostate przychody, obejmujgce gtéwnie przychody z wynajmu nieruchomosci oraz miejsc parkingowych, stanowity
6,5% przychodow skonsolidowanych (13,6 min zt).

' Obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych spotek: Orbis S.A., UAB Hekon, Katerinska Hotel s.r.o., Accor Pannonia Hotels
Zrt., Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Accor Hotels Romania s.r.l.
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Struktura rodzajowa przychodow ze sprzedazy Grupy Orbis w | kwartale 2020 i 2019 roku ksztattowata sie nastepujgco:

o Przychody ze sprzedazy w podziale na rodzaje dziatalnosci
min z

178,3
180 = | kwartat 2019*

150

m | kwartat 2020

120

90

60

Ustugi noclegowe Ustugi gastronomiczne Pozostate

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Orbis (w tym koszty wynajmu nieruchomosci oraz amortyzacja) wyniosty
w analizowanym okresie 255,8 min z, czyli spadty o 16,7 min zt (6,1%) w poréwnaniu do roku ubiegtego. Najwiekszy
spadek odnotowaty koszty zuzycia materiatéw i energii (0 9,4 min zt) oraz koszty swiadczen pracowniczych (o 11,4
min zl). Zmiana poziomu kosztéw $wiadczen pracowniczych w poréwnaniu do | kwartatu 2019 roku wynika z kilku
czynnikéw, w tym: przyznanych w drugim kwartale 2019 roku podwyzek wynagrodzen zwigzanych z presjg inflacyjng,
wprowadzenia programu pracowniczych planéw kapitatowych (PPK), wzrostu minimalnego wynagrodzenia w Polsce,
a takze spadku rezerw na niewykorzystane urlopy. Najwiekszy wpltyw na spadek tych kosztéw miata natomiast
dokonana w pazdzierniku 2019 roku transakcja sprzedazy dziatalnosci serwisowej i podpisanie uméw o zarzgdzanie
hotelami. W zwigzku ze zmiang modelu biznesowego spotki Grupy ponoszg wobec spétek z Grupy Accor kilka nowych
rodzajoéw optat, ktére przed transakcjg stanowity koszty wtasne Grupy (w tym np. koszty wynagrodzen dziatow IT,
sprzedazy, dystrybucji i zarzadzania przychodami). Ponoszone opfaty wynikajace z umoéw o zarzgdzanie hotelami sg
gtdwng przyczyng odnotowanego w | kwartale 2020 roku wzrostu kosztéw ustug obcych (o0 5,5 min zi). Istotng zmiane
w poréwnaniu do | kwartatu 2019 roku odnotowaly takze podatki i optaty, na co wptyneto rozliczenie pomysinie
zakonczonej sprawy dotyczacej kwestionowanych optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw w Warszawie.

Ograniczenia w dzialalnosci hoteli znalazly takze odzwierciedlenie w spadku kosztéw wynajmu nieruchomosci
(01,1 min zl), kidére zawierajg gidwnie optaty zmienne (zalezne od wysokosci przychoddéw) za leasing hoteli
w Bratystawie i w Bukareszcie.

Wskutek wysokich naktadéw ponoszonych na modernizacje hoteli w ostatnich latach, koszty amortyzacji w | kwartale
2020 roku wzrosty o 3,6 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego i wyniosty 57,0 min zt.

Istotny spadek wartosci przychodoéw ze sprzedazy znalazt odzwierciedlenie w spadku wyniku na poziomie EBITDA
operacyjna 0 40,3 min zt (j. 0 78,4%), natomiast strata z dziatalno$ci operacyjnej bez zdarzenh jednorazowych wyniosta
45,9 min zt, co oznacza wynik nizszy od ubiegtorocznego o 43,9 min zt.

W | kwartale 2020 roku Grupa osiggneta takze zdecydowanie nizszy niz w roku poprzednim wynik zdarzen
jednorazowych. W marcu zostata sfinalizowana transakcja sprzedazy nieruchomosci w Czestochowie, na ktorej
osiggnieto zysk w wysokosci 6,1 min zt.

W | kwartale 2019 roku Grupa Orbis osiggneta wysoki wynik zdarzen jednorazowych w wysoko$ci 47,6 min zt. Jest to
gtéwnie efekt sfinalizowania w dniu 1 lutego 2019 roku transakcji sprzedazy nieruchomosci niehotelowej we Wroctawiu.
Wynik na tej transakcji wyniost 41,6 min zt. Ponadto, w zdarzeniach jednorazowych ujety zostat zysk na sprzedazy
nieruchomosci niehotelowej w Szczecinie w wysokosci 3,7 min zt oraz zysk na sprzedazy hotelu ibis budget Toruh
w wysokosci 2,3 min zt.
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W biezgcym okresie Grupa odnotowata takze istotng zmiane wyniku na dziatalno$ci finansowej. W | kwartale 2020
roku zysk z dziatalno$ci finansowej wyniost 1,1 min zt w poréwnaniu do straty na poziomie 8,5 min zt w analogicznym
okresie 2019 roku. Najwiekszy wptyw na tg zmiane miaty wyzsze przychody finansowe z tytutu odsetek od lokat (wzrost
0 2,6 min zi), naliczone odsetki od pozyczki udzielonej jednostce dominujgcej (1,4 min zt) oraz dodatnie réznice
kursowe z wyceny sald w walutach obcych (5,3 min zt). Koszty finansowe uksztattowaty sie na zblizonym poziomie w
obydwu okresach i obejmujg gtéwnie odsetki od zobowigzan leasingowych w kwocie 5,1 min zt oraz odsetki od obligaciji
w kwocie 3,5 min zi.

Na skutek powyzszych zmian i po uwzglednieniu wptywu podatku dochodowego, Grupa Orbis zakonczyta | kwartat
2020 roku ze stratg netto na poziomie 34,8 min zt.

4.6 Segmenty dziatalnosci

Grupa Kapitatowa Orbis wyréznia dwa sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e hotele o wyzszym i $rednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, MGallery,
Novotel oraz Mercure,
e hotele ekonomiczne, czyli hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Poza wynikami segmentow operacyjnych Zarzad jednostki dominujgcej analizuje takze wyniki w podziale na
poszczegolne obszary geograficzne.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychoddw oraz wynikow na poziomie EBIT
(wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia amortyzaciji),
z wylgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg rowniez ponoszone
naktady inwestycyjne. Analiza dokonywana jest dla hoteli wtasnych i leasingowanych.

4.6.1 Wyniki w podziale na segmenty operacyjne

Na dzieh 31 marca 2020 roku w sktad poszczegdlnych segmentdéw operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 20 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 24 hotele marki ibis, 8 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Natomiast na dzierh 31 marca 2019 roku w sktad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 20 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
e segment Hoteli Ekonomicznych: 23 hotele marki ibis, 8 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzadu (w tym przychody i koszty z wynajmu
nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak aktualizacja wartosci
niefinansowych aktywéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomosci oraz koszty restrukturyzacji. W ramach
dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy biezgcy i odroczony (Grupa nie kalkuluje
podatku dochodowego dla poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci).
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| kwartat 2020 roku

Przychody segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom zewnetrznym
EBITDAR

EBITDA operacyjna

Amortyzacja

Strata z dziatalnosci operacyjnej bez

zdarzen jednorazowych
Wynik zdarzen jednorazowych

Strata z dziatalnosci operacyjnej
(EBIT)

Przychody/(koszty) finansowe

Podatek dochodowy
Zyskl(strata) netto

Naktady inwestycyjne

| kwartat 2019 roku*

Przychody segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom zewnegtrznym

EBITDAR

EBITDA operacyjna
Amortyzacja

Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
(EBIT)

Przychody/(koszty) finansowe

Podatek dochodowy

Zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej

Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk netto
Naktady inwestycyjne

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale

157 703
157 703

11 869

10 774
(41 089)
(30 315)

0
(30 315)

(9 909)
0

(40 224)
26 302

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale

204 375
204 375

57 704

55 796
(38 203)

17 593

17 593

(3317)

14 276

14 276

33 271

Hotele
ekonomiczne
50 931
50 931
7014
6 680
(14 292)
(7 612)
0
(7 612)

(1 809)
0

(9 421)
7 507

Hotele
ekonomiczne

61 940
61940

21 507

21 426

(13 907)

7519

0
7519

(1591)
0

5928

5928
4777

Dziatalnos¢
nieprzypisana

i korekty
konsolidacyjne

1147

1147
(6 198)
(6 316)
(1611)
(7 927)

5442
(2 485)

12784
4590
14 889
560

Dziatalnosé
nieprzypisana

i korekty
konsolidacyjne

3158
3158
(25 130)
(25 741)
(1303)

(27 044)

47 557
20 513

(3616)
(11 271)
5 626
4980
10 606
508

Wartos¢
skonsolidowana

209 781
209 781
12 685
11138
(56 992)
(45 854)
5 442
(40 412)

1066
4590
(34 756)
34369

Wartos¢
skonsolidowana

269 473
269 473
54 081
51 481

(53 413)

(1932)

47 557
45 625

(8 524)
(11 271)
25 830
4 980
30 810
38 556
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Udziat segmentu Up&Midscale oraz segmentu hoteli ekonomicznych w przychodach skonsolidowanych w | kwartale
2020 roku byt poréwnywalny do udziatu w | kwartale 2019 roku. Istotnej zmianie nie ulegto tez portfolio hotelowe Grupy
— w sierpniu 2019 roku do portfolio dotgczyt hotel z segmentu ekonomicznego ibis Budapeszt Castle Hill, ktéry zostat
wydzielony z hotelu Mercure Budapeszt Buda. Ze wzgledu jednak na wptyw COVID-19 na wyniki osiggniete przez
Grupe w | kwartale 2020 roku poréwnywalnos¢ osiggnietych przychodoéw jest zaburzona. W obydwu segmentach
zanotowano bowiem znaczace spadki frekwencji (o 14,1 p.p. w segmencie hoteli ekonomicznych, o 15,6 p.p. w
segmencie Up&Midscale), ktére przyczynity sie do obnizenia uzyskanego przychodu na jeden dostepny pokdj (spadek
0 19,9% w segmencie hoteli ekonomicznych oraz o 23,4% w segmencie hoteli Up&Midscale), przy odnotowanych
wzrostach $redniej ceny za pokdj w obydwu segmentach.

| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat | kwartat % zmiana
2020 2019 ° 2020 2019 °

wynlkl raportowane wyn|k| »like-for-like”

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

w podziale na segmenty operacyjne

Hotele Ekonomiczne

Frekwencia w % 46,8 60,9 -14,1p.p. 47,0 61,6 -14,6 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 167,6 160,8 4,2% 167,9 161,5 4,0%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 78,4 97,9 -19,9% 78,9 99,5 -20,7%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 46,1 61,7 -15,6 p.p. 46,1 61,7 -15,6 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 272,6 265,7 2,6% 272,6 265,7 2,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 125,6 164,0 -23,4% 125,6 164,0 -23,4%

4.6.2 Wyniki w podziale na obszary geograficzne

Segmenty geograficzne oparte sg o kryterium lokalizacji punktdw $wiadczenia ustug i innych aktywéw, gdzie Grupa
wykorzystata stosowany w sprawozdawczosci wewnetrznej podziat na regiony operacyjne.

Na dzien 31 marca 2020 roku w sktad poszczegolnych segmentdéw geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 8 hoteli marki Mercure, 13 hoteli marki ibis, 8 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
o Wegry: 4 hotele marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 6 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis Styles,
e  Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 3 hotele ibis,
e Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 2 Mercure i 2 marki ibis.

Natomiast na dzien 31 marca 2019 roku w sktad poszczegdlinych segmentow geograficznych wchodzity:
e Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 8 hoteli marki Mercure, 13 hoteli marki ibis, 8 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
o Wegry: 4 hotele marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis Styles,
e  Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 3 hotele ibis,
e Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 2 Mercure i 2 marki ibis.
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Segmenty geograficzne

Wzajemne
eliminacje Wartos¢
RS AP R W Czech Pozostate i korekty skonsolidowana
eary y kraje konsolidacyjne

Przychody segmentu, w tym: 141 301 39245 14 557 14 678 0 209 781
Sprzedaz klientom
zewnetrznym 141 301 39 245 14 557 14 678 0 209 781
Sprzedaz innym segmentom 0 0 0 0 0 0
EBITDAR 10 978 1593 (19) 133 0 12 685
EBITDA operacyjna 10 978 1634 (19) (1 455) 0 11138
Amortyzacja (35 737) (11 534) (6 445) (3 276) 0 (56 992)
Strata z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen (24 759) (9 900) (6 464) (4731) 0 (45 854)
jednorazowych

Segmenty geograficzne Wzajemne

eliminacje

| kwartat 2019 roku* Wartos¢

skonsolidowana

i korekty
konsolidacyjne

Pozostate

Przychody segmentu, w tym: 183 638 46 498 20 130 20 150 (943) 269 473
Sprzedaz klientom

zewnetrznym 183 335 46 498 20 130 19 510 0 269 473
Sprzedaz innym segmentom 303 0 0 640 (943) 0
EBITDAR 35712 8 497 4 624 5216 32 54 081
EBITDA operacyjna 35712 8 404 4 356 2977 32 51 481
Amortyzacja (33 009) (11 028) (6 033) (3343) 0 (53 413)
Zyskl/(strata) z dziatalnosci

operacyjnej bez zdarzef 2703 (2 624) (1677) (366) 32 (1932)
jednorazowych

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

W ujeciu geograficznym najwiekszy udziat w przychodach netto ze sprzedazy Grupy w | kwartale 2020 roku miaty
hotele zlokalizowane w Polsce (67,4%) oraz na Wegrzech (18,7%). Przychody netto wygenerowane przez hotele
zlokalizowane w Czechach oraz w pozostatych krajach stanowity odpowiednio 6,9% oraz 7,0% przychodow
skonsolidowanych.

W zwigzku z ograniczeniem dziatalnosci hoteli, w krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, wskazniki frekwenciji,
Sredniej ceny za pokdj oraz przychdd na jeden dostepny pokéj odnotowaty podobne tendencje. Na rynku polskim oraz
wegierskim $rednia cena za pokéj w | kwartale 2020 roku byta wyzsza niz w analogicznym okresie roku ubiegtego, przy
czym na rynku wegierskim ceny za pokdj odnotowaty najwyzsze wzrosty sposréod wszystkich rynkéw. Hotele
w Czechach utrzymaly $rednig cene za pokdj na zblizonym poziomie, podczas gdy s$rednie ceny za pokoj
w pozostatych krajach odnotowaly spadki. W przypadku kazdego kraju spadek frekwencji spowodowany
ograniczeniem dziatalnosci hotelowej w marcu br. pociggnat za sobg znaczace spadki w przychodach na 1 dostepny
pokdj.
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Polska

Wybr:«{ne dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wtasnych | kwartat 2020 | kwartat 2019* % zmiana
zlokalizowanych w Polsce

Przychody netto ze sprzedazy 141 301 183 335 -22,9%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 141 301 183 111 -22,8%
Nakfady inwestycyjne 25303 19 895 27,2%
Frekwencja w % 46,5 62,1 -15,6 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 232,1 228,3 1,7%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 108,0 1417 -23,8%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt like-for-like” 108,0 142,3 -24,1%
Klienci: Biznes 64,0% 61,4% 2,6 p.p.
Klienci: Wypoczynek 36,0% 38,6% -2,6 p.p.

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Hotele dziatajace w Polsce osiggnety przychody netto ze sprzedazy na poziomie 141,3 min zt, co stanowi 67,4%
przychoddw skonsolidowanych za trzy miesigce 2020 roku. W poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego,
polskie hotele zanotowaty spadek przychodéw ze sprzedazy o 22,9%.

Analizujgc okres styczen-luty hotele w Polsce osiagnely wzrost przychodéw o 8,4%, w tym najwieksze wzrosty
osiggnieto wsrod marek Novotel oraz ibis. Najwiekszy udziat w przychodach w tym okresie miaty hotele: Novotel
Warszawa Centrum, Sofitel Warszawa Victoria oraz Mercure Warszawa Centrum.

Natomiast, w | kwartale 2020 roku w porownaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego, najbardziej dotknigtymi
skutkami epidemii COVID-19 byty hotele z segmentu Up&Midscale.

Wegry

Wybr:«gne dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wtasnych | kwartat 2020 | kwartat 2019* % zmiana
zlokalizowanych na Wegrzech

Przychody netto ze sprzedazy 39 245 46 498 -15,6%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 37 997 46 498 -18,3%
Nakfady inwestycyjne 7047 14 663 -51,9%
Frekwencja w % 46,5 59,4 -12,9 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 231,0 210,9 9,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 107,5 125,2 -14,1%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt like-for-like” 110,1 125,2 -12,1%
Klienci: Biznes 47,9% 44,3% 3,6 p.p.
Klienci: Wypoczynek 52,1% 55,7% -3,6 p.p.

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Hotele na Wegrzech osiagnety przychody operacyjne na poziomie 39,2 min zi, co stanowito 18,7% przychodoéw Grupy
Orbis. Od sierpnia roku ubiegtego portfolio hoteli wegierskich ulegto zwiekszeniu o hotel ibis Budapest Castle Hill.

Analizujgc okres styczen-luty 2020 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego hotele na rynku
wegierskim osiggnety wzrost przychodow o 16,1%, w tym najwieksze wzrosty osiggnieto wsréd marek Mercure oraz
ibis. Najwiekszy udziat w przychodach w tym okresie miaty hotele: Mercure Budapeszt Korona, Novotel Budapeszt City
oraz Mercure Budapeszt City Center.
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Czechy

Wybra.ne dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wtasnych | kwartat 2020 | kwartat 2019* % zmiana
zlokalizowanych w Czechach

Przychody netto ze sprzedazy 14 557 20130 -27,7%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 14 557 20 130 -27,7%
Nakfady inwestycyjne 117 128 -8,6%
Frekwencja w % 442 63,5 -19,3 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 227,0 2271 0,0%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 100,3 1443 -30,5%
Przychéd na 1 dostepny pokoj (RevPAR) w zt like-for-like” 100,3 144,3 -30,5%
Klienci: Biznes 36,5% 35,9% 0,6 p.p.
Klienci: Wypoczynek 63,5% 64,1% -0,6 p.p.

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

W pierwszym kwartale 2020 roku przychody hoteli zlokalizowanych w Czechach wyniosty 14,6 min zt, co stanowi 6,9%
0gotu przychodoéw Grupy.

Analizujgc okres styczen-luty 2020 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego hotele na rynku
czeskim osiggnety wzrost przychodoéw o 8,6%, w tym najwieksze wzrosty osiggnieto wsréd marek Mercure oraz ibis.
Najwigkszy udziat w przychodach w tym okresie miaty hotele: MGallery Praga Old Town, Mercure Ostrava oraz ibis
Praga Old Town.

Pozostate kraje

Wybrane dane oraz wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

* 0, H
zlokalizowanych w Pozostatych krajach LR Ay MLtz AT ETE
Przychody netto ze sprzedazy 14 678 19510 -24,8%
Przychody netto ze sprzedazy ,like-for-like” 14 678 19 510 -24,8%
Nakfady inwestycyjne 1902 3870 -50,9%
Frekwencja w % 46,8 58,6 -11,8 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 2425 248,7 -2,5%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 113,5 1457 -22,1%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt like-for-like” 113,56 156,5 -27,5%
Klienci: Biznes 59,9% 58,5% 1,4 p.p.
Klienci: Wypoczynek 40,1% 41,5% -1,4 p.p.

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

W pozostatych krajach, w ktérych zlokalizowane sg hotele wtasne Grupy, przychody za okres trzech miesigcy 2020
roku osiggnety poziom 14,7 min z, tj. 7,0% przychodéw skonsolidowanych.

Analizujgc okres styczen-luty 2020 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego hotele w Stowac;ji oraz
na Litwie odnotowaty wzrost przychodéw o odpowiednio 4,3% i 2,2%. W wymienionym okresie jedynie przychody w
Rumunii odnotowaty nieznaczny spadek o 1,7%. Najwiekszy udziat w przychodach w tym okresie miaty hotele: Novotel
Bukareszt City Center, Mercure Bratystawa Centrum oraz Novotel Wilno.
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min 2 Przychody i wynik EBITDAR w podziale na
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Polska Wegry Czechy Pozostate kraje
= Przychody ze sprzedazy = EBITDAR

4.7 Przychody segmentéw operacyjnych w podziale na rodzaje ustug
i obszary geograficzne

Ponizej przedstawiono przychody Grupy za | kwartat 2020 roku i | kwartat 2019 roku w podziale na rodzaje ustug
i obszary geograficzne wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 4.6.1 segmentow operacyjnych.

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartos¢

It 2N Hotele Hotele i korekty skonsolidowana

Up&Midscale ekonomiczne konsolidacyjne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 157 703 50 931 1147 209 781
Ustugi noclegowe 100 212 38 469 0 138 681
Ustugi gastronomiczne 47 450 10 033 0 57 483
Pozostate 10 041 2429 1147 13617
Z:)‘;cr';‘f’i:‘z’r:';:p°d2ia'e na obszary 157 703 50 931 1147 209 781
Polska 109 240 30 966 1095 141 301
Wegry 28 363 10 882 0 39 245
Czechy 8 476 6 031 50 14 557
Pozostate kraje 11 624 3052 2 14 678
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| kwartat 2019* roku

Przychody w podziale na rodzaje
ustug:

Ustugi noclegowe
Ustugi gastronomiczne
Pozostate

Przychody w podziale na obszary
geograficzne:

Polska
Wegry
Czechy

Pozostate kraje

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Hotele

Up&Midscale

204 375

131 308
62 763
10 304

204 375

141788
34 904
11480
16 203

Segmenty operacyjne

Hotele
ekonomiczne

61 940

46 992
12 697
2251

61 940

39 027
11 045
8 565
3303

4.8 Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ dziatlalnosci

Dziatalnos¢
nieprzypisana

i korekty
konsolidacyjne

3158

3158

2520
549

Wartosé
skonsolidowana

269 473

178 300
75 460
15713

269 473

183 335
46 498
20130
19 510

W przychodach ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Orbis w skali roku obserwowana jest sezonowos$¢. Zazwyczaj
najwieksza czes¢ przychoddw ze sprzedazy byta wypracowywana w drugim i trzecim kwartale roku. Nastepnym
kwartatem pod wzgledem udziatu w przychodach byt czwarty kwartat, a ostatnig pozycje zajmowat pierwszy kwartat

roku.

Przychody netto

Udziat w

przychodach

ze sprzedazy* tys. zt rocznych
| kwartat 209781
Il kwartat
11l kwartat
IV kwartat
Razem 209 781

*tgcznie dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana

tys. zt

277 824
428 146
424 736
370 419
1501 125

Udziat w
rocznych
przychodach

18,5%
28,5%
28,3%
24,7%

100,0%

Udziat w
tys. zt rocznych
przychodach

271 465 18,9%
418 847 29,1%
391 693 27,2%
358 023 24,8%
1440 028 100,0%
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4.9 Klienci Grupy Orbis

W | kwartale 2020 roku 57,4% klientow hoteli Grupy Orbis stanowili klienci biznesowi. Przy czym, zdecydowanie
dominowali oni w hotelach Grupy w Polsce oraz w pozostatych krajach (stanowili odpowiednio 64,0% oraz 59,9%
wszystkich klientéw). Natomiast w hotelach zlokalizowanych w Czechach oraz na Wegrzech przewazali turysci,
stanowigcy odpowiednio 63,5,1% oraz 52,1% ogétu klientow.

Struktura klientéw Grupy Orbis oraz krajéw, w ktdrych Grupa prowadzi dziatalnos$¢, przedstawia sie nastepujgco:

Struktura klientéw Grupy Orbis Struktura klientéw Grupy
za 3 miesigce 2020 roku Orbis za 3 miesigce 2019 roku

44,1% 41,5%

64,1%

55,9% 58,5%

35,9%

Grupa Polska Wegry Czechy Pozostate Grupa Polska Wegry  Czechy Pozostate
Orbis kraje Orbis kraje

mBiznes mWypoczynek m Biznes m®Wypoczynek

4.10 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzieh 31 marca 2020 roku aktywa ogdtem Grupy Orbis wyniosty 4 784,1 min zt, tj. zmniejszyty sie o 0,1 min zt
w stosunku do stanu z 31 grudnia 2019 roku.

Gtéwnym elementem aktywow Grupy sg aktywa trwate, ktére stanowig 58,3% sumy bilansowej. W$rdd nich najwigkszg
pozycje stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 2 626,0 min zt. Ich udziat w aktywach ogétem wynosi 54,9%.
W skifad rzeczowych aktywow trwatych wchodzg srodki trwate (gtéwnie budynki), Srodki trwate w budowie oraz aktywa
z tytutu prawa do uzytkowania. Wptyw na wysoko$¢ srodkow trwatych na koniec | kwartatu 2020 roku miata naliczona
amortyzacja (-45,5 min zt), a takze poniesione nakfady inwestycyjne (+36,0 min zt). Aktywa z tyt. prawa do uzytkowania
w tacznej wartosci 539,6 min zt obejmujg prawa wieczystego uzytkowania gruntéw (289,6 min zt), grunty (24,4 min zt),
leasingowane hotele i biura (224,4 min zt) oraz samochody (1,2 min zt). Wptyw na zmiane wysokosci aktywow z tytutu
prawa do uzytkowania w ciggu | kwartatu 2020 roku miata naliczona amortyzacja (-11,1 min zt), odniesiona na aktywa
korekta wartosci zobowigzan leasingowych w zwigzku ze zmiang wysokosci optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw
(-6,9 min zt) oraz wzrost warto$ci praw z tytutu indeksacji optat leasingowych (+1,6 min zt).

Istotng pozycje majatku trwatego stanowig takze wartosci niematerialne (w tym gtéwnie wartos¢ firmy) wycenione na
98,0 min zt. Ich udziat w aktywach Grupy na koniec marca 2020 roku wynosi 2,0%.

W aktywach obrotowych najwiekszymi pozycjami sg pozyczki udzielone w wysokosci 1 237,0, ktére stanowig 25,9%
ogotu aktywéw (wiecej informacji na temat pozyczek udzielonych zamieszczono w punkcie 4.2) oraz srodki pieniezne
i ich ekwiwalenty w wysokosci 668,7 min zt, ktére stanowig 14,0% ogétu aktywow.

Naleznosci krotkoterminowe w fgcznej kwocie 84,0 min zt stanowig 1,8% sumy bilansowe;j.

Na pozycje naleznosci krétkoterminowych innych sktadajg sie gtownie naleznosci z tytutu VAT oraz rozliczenia
miedzyokresowe czynne. Zmiana nalezno$ci krotkoterminowych innych na koniec | kwartatu 2020 roku w poréwnaniu
ze stanem na 31 marca 2019 roku wynika gtéwnie z wyzszego poziomu rozrachunkoéw z tytutu VAT - na dzierh 31 marca
2019 roku czes¢ spotek Grupy (w tym Orbis S.A.) wykazywata zobowigzanie z tytutu podatku VAT.
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Grupa finansowata swojg dziatalno$¢ operacyjng gtéwnie ze Srodkéw wtasnych. Na dzierh 31 marca 2020 roku kapitaty
wiasne Grupy wynosity 3 377,5 min zt (70,6% pasywow). Kapitat obcy wynosit 1 406,6 min zt, z czego 48,7% stanowity
zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2020 roku Orbis S.A. posiadat zobowigzania z tytutu emisji obligacji w tgcznej
wysokosci 503,1 min zt (10,5% pasywow). Termin wykupu obligacji przypada na czerwiec 2020 oraz lipiec 2021 roku.

Od momentu implementacji MSSF 16, tj. od 1 stycznia 2020 roku, istotng pozycjg sprawozdania z sytuacji finansowej
Grupy sg zobowigzania z tytutu leasingu. £gczna wartosc¢ tych zobowigzan na koniec marca 2020 roku wyniosta 514,4
min zt, z czego 239,8 min zt stanowig zobowigzania dotyczgce praw wieczystego uzytkowania gruntéw, 23,9 min zt
zobowigzania z tytutu gruntéw, 249,5 min zt zobowigzania z tytutu najmu hoteli oraz biur, 1,2 min zt zobowigzania z
tytutu leasingu samochodéw. Na zmiane zobowigzan leasingowych w | kwartale 2020 roku ztozyly sie: naliczone
odsetki (5,1 min zt), sptata rat (-7,7 min zt), wycena bilansowa umoéw w walucie obcej (8,6 min zt), korekta wartosci
zobowigzan w zwigzku z aktualizacjg optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw (-6,9 min zt) oraz wzrost zobowigzan z
tytutu indeksacji optat leasingowych (1,6 min zt).

Na dzien 31 marca 2020 roku dtug netto Grupy, tj. nadwyzka zobowigzan finansowych (w tym z tytutu leasingu
finansowego) nad $rodkami pienieznymi, wyniost 348,8 min z, co stanowito 10,3% kapitatbw wlasnych. W
prezentowanych okresach Grupa nie posiadata zadluzenia z tytutu kredytéw i pozyczek, natomiast wielkosé
niewykorzystanych linii kredytowych z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym wyniosta 48,6 min zt.

W zobowigzaniach krotkoterminowych Grupy na dzien 31 marca 2020 roku najwiekszy udziat miaty zobowigzania z
tytutu podatku dochodowego (23,8% salda), zobowigzania handlowe (8,6% salda) oraz zobowigzania krétkoterminowe
inne (7,1%). Zobowigzanie z tytutu CIT w tacznej kwocie ok. 130 min zt zostanie uregulowane przez Grupe jeszcze w
| pétroczu, natomiast termin wymagalnosci pozostatej czesci salda zobowigzan przypada w drugim potroczu 2020 b.r.

W zwigzku z ograniczong od potowy marca skalg dziatalnosci, zobowigzania handlowe Grupy na koniec | kwartatu
2020 roku sg nizsze w poréwnaniu do poprzednich okreséw i wynoszg 61,8 min zt. W zwigzku z trudng sytuacjg
finansowg Grupa wynegocjowata z gtéwnymi kontrahentami przedtuzenie termindéw ptatnosci tych zobowigzan nawet
0 2-3 miesigce.

Na zobowigzania krétkoterminowe inne w kwocie 51,4 min zt sktadajg sie gtéwnie zobowigzania z tytutu podatkéw i
ubezpieczen spotecznych, bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczace kosztéw Swiadczen pracowniczych oraz
zobowigzania publiczno-prawne (w tym z tytutu kwestionowanych optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw).
Spadek zobowigzan krétkoterminowych innych w poréwnaniu do grudnia i marca 2019 roku wynika z nizszych rezerw
na premie i niewykorzystanie urlopy oraz znacznie nizszego salda rezerw na sporne wartosci optat z tytutu wieczystego
uzytkowania, w zwigzku z zakonczeniem w ciggu ostatniego roku kilku postepowan dotyczacych aktualizacji tych optat.

Wsrdd zobowigzan istotne zmiany w | kwartale 2020 roku odnotowaty zobowigzania kontraktowe oraz zobowigzania
dotyczgce srodkow trwatych.

W zobowigzaniach kontraktowych prezentowane sg otrzymane zaliczki i przedptaty na przyszte Swiadczenie ustug na
rzecz klienta. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg czesé tych zaliczek zostata klientom zwrécona. Grupa daje takze klientom
mozliwos¢ bezkosztowej zmiany rezerwacji i wykorzystania wptaconej zaliczki na pobyt w dowolnym terminie w ciggu
najblizszego roku.

Spadek zobowigzan dotyczgcych srodkow trwatych w | kwartale 2020 roku w poréwnaniu do stanu na koniec roku 2019
wynika w szczegolnosci z rozliczenia naktadow inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujacych hoteli:
Novotel Szczecin, Novotel Krakow West City, ibis Warszawa Stare Miasto, Novotel Warszawa Centrum oraz na
budowe nowego hotelu Tribe Krakéw Stare Miasto.
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4.11 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Na dzieh 31 marca 2020 roku kapitaty wtasne wyniosty 3 377,5 min zt wobec 3 414,7 min zt na koniec 2019 roku.

W zyskach zatrzymanych Grupy Kapitatowej Orbis uwzgledniono strate netto za | kwartat 2020 roku w wysokosci
34,8 min zt.

Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych zmienit sie z poziomu -22,2 min zt na koniec 2019 roku do -24,7 min zt
na koniec marca 2020 roku. Zmiana ta wynika z przeliczenia pozyciji finansowych jednostek zagranicznych na walute
prezentacji (PLN). Kursy walutowe zastosowane w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spétek zaleznych
przedstawiono w punkcie 5.9.

4.12 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

W ciggu trzech miesiecy 2020 roku przeptywy pieniezne netto Grupy Orbis wyniosty -1 347,0 min zt (19,7 min zt
w | kwartale 2019 roku). Ztozyty sie na nie:

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej

Podstawowsg przyczyng ujemnych przeptywéw z dziatalnosci operacyjnej w pierwszym kwartale 2020 roku
byto ograniczenie dziatalnosci w marcu 2020 w zwigzku z wybuchem pandemii COVID-19, ktére wptyneto na
istotny spadek przychodéw oraz znikomg liczbe dokonanych przez klientéw przedptat na pobyty w kolejnych
okresach.

Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Gtéwnag przyczyng ujemnych przeptywow pienieznych w | kwartale 2020 roku na poziomie -1 276,9 min zt bylo
udzielenie spoice dominujgcej Accorlnvest Group S.A. przez spétki Orbis i Accor Panonnia Hotels na
Wegrzech pozyczek w tgcznej wysokosci 1 236,5 min zi. Dodatkowo Grupa poniosta wydatki na budowe
nowych hoteli oraz modernizacje istniejgcych obiektow w kwocie 49,9 min zt (wiecej informacji zamieszczono
w punkcie 4.14). Wptywy dziatalnosci inwestycyjnej pochodzity przede wszystkim ze sprzedazy nieruchomosci
w Czestochowie (5,5 min zt) oraz z odsetek od lokat (3,8 min zt).

W | kwartale 2019 roku Grupa przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej takze byly ujemne i wyniosty
-26,1 min zt. Ztozyty sie na nie wptywy ze sprzedazy hotelu ibis budget w Toruniu, nieruchomosci niehotelowe;j
we Wroctawiu oraz w Szczecinie w igcznej kwocie 55,7 min zt oraz poniesione wydatki na budowe
i modernizacje hoteli w kwocie -82,6 min zt.

Przeplywy z dziatalnosci finansowej

W okresie trzech miesiecy 2020 roku przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej Grupy byly ujemne
i wyniosty 10,5 min zt. W obydwu okresach obejmujg one sptate odsetek z tytutu obligacji (-2,9 min zt) oraz
ptatnosci rat leasingowych, ktére wyniosty odpowiednio 7,7 min zt w | kwartale 2020 roku oraz 21,2 min zt
w analogicznym okresie roku ubiegtego. Réznica w poziomie dokonanych optat leasingowych wynika
z odroczenia ptatno$ci za wieczyste uzytkowanie gruntdéw w Polsce oraz za cztery hotele leasingowane przez
zagraniczne jednostki zalezne.
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4.13 Notowania akcji

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku kurs akcji spotki Orbis znajdowat sie w przedziale od 111,5 zt do 115,5
zt. Powodem takiego wyptaszczenia kursu bylo wezwanie na wykup akcji Spétki przez partnera strategicznego
Accorlnvest. Po zakonczeniu wezwania i transakcji w dniu 11 marca br. Accorlnvest byt w posiadaniu 98,6% akgji
Orbisu i zgodnie z wczeéniejszymi zapowiedziami przystapit do procesu przymusowego wykupu reszty akcji. Sredni
obrét akcjami Orbisu w pierwszym kwartale 2020 roku wynidst 121,5 tys. zt.

wolumen obrotu Kurs akcji Orbis S.A. w okresie 3 miesiecy 2020 roku cena akcji
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4.14 Naktady inwestycyjne

W | kwartale 2020 roku naktady inwestycyjne Grupy Orbis wyniosty 34,4 min zt (38,6 min zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku).

Naktady inwestycyjne Grupy | kwartat 2020 | kwartat 2019

Projekty rozwojowe 16 427 21 808
Pozostate naktady 17 942 16 748
Razem 34 369 38 556

Naktady w wysokosci 16,4 min zt przeznaczono w | kwartale 2020 roku na nastepujgce projekty rozwojowe:

o ibis Styles Stare Miasto w Szczecinie. W 2019 roku zakonczono prace fundamentowe zwigzane z budowg
nowego hotelu ibis Styles Stare Miasto, w lokalizacji po dawnym hotelu Arkona w Szczecinie. Obecnie
prowadzone sg prace zwigzane z zamknieciem dachu i zapewnieniem jego szczelnosci, montazem stolarki
i Slusarki zewnetrznej. Trwajg rowniez prace zwigzane z instalacjami, zabudowg suchg i $cianami
murowanymi wewnatrz budynku. W zwigzku z pandemig koronawirusa COVID-19, oddanie hotelu do
eksploatacji planowane jest w 2021 roku (wedtug pierwotnego planu miat by¢ to czwarty kwartat 2020 roku).
Catkowity szacowany naktad na budowe hotelu wyniesie ok. 57 min zt.

e W | kwartale 2020 roku trwaly roéwniez prace zwigzane z planowanymi trzygwiazdkowymi hotelami
w Warszawie i Krakowie pod nowa, w ramach segmentu life style, markg Tribe. W zakresie budowy hotelu
w nowej lokalizacji na terenie Starego Miasto w Krakowie w marcu zostat sfinalizowany zakup dodatkowej,
sgsiadujgcej z zakupiong wczesniej, dziatki oraz przeprowadzany byt konkurs na Generalnego Wykonawce
tego obiektu. Kolejny w Polsce trzygwiazdkowy Tribe, planowany w Warszawie, bedzie zlokalizowany
w historycznym budynku, w samym centrum miasta, przy ulicy Brackiej (dawna siedziba Orbisu). Hotel bedzie
dysponowat 113 pokojami i restauracjg. W zwigzku z kryzysem spowodowanym COVID-19 nastgpito istotne
ograniczenie prac prowadzonych w zakresie obydwu inwestycji i tym samym czasowe ich wstrzymanie.
Informacja o dalszej realizacji niniejszych projektéw bedzie uzalezniona od kondycji przemystu hotelowego
po zakohczeniu epidemii.

e W ramach kompleksowych modernizacji hoteli funkcjonujgcych w sieci, w | kwartale 2020 roku prace
o najwiekszym zakresie byty prowadzone w hotelach Novotel Poznan Centrum i ibis Poznan Centrum,
zlokalizowanych w tym samym budynku i koncentrowaty sie nadal na jego czesci technicznej. Catkowity koszt
inwestycji wyniesie w latach 2016 - 2020 ok. 59 min zt.

e W hotelu Mercure Budapeszt Korona w analizowanym okresie byta kontynuowana, rozpoczeta w 2018 roku
modernizacja tego obiektu, w tym przede wszystkim modernizacja pokoi oraz 2 fazy modernizacji powierzchni
konferencyjnej. Catkowity naktad na realizacje prac w latach 2018 — 2020 wyniesie prawie 10 min EUR.

Pozostate $rodki wydane w pierwszym kwartale 2020 roku (17,9 min zt) zostaty przeznaczone na modernizacje
funkcjonujgcych w sieci hoteli, prace w zakresie modernizacji instalacji technicznych oraz naktady na informatyke.
Do najwazniejszych inwestycji realizowanych w okresie trzech miesiecy 2020 roku zaliczy¢ mozna:

e zakonczenie zmiany aranzacji 16 pokoi wraz z korytarzami, na kolejnym pietrze hotelu Novotel Warszawa
Centrum;

e  kontynuacje modernizacji hotelu Novotel Gdansk Marina, gdzie do ponownej eksploatacji do konca kwietnia
2020 roku zostanie oddanych fgcznie 194 pokoi, w tym 2 pokoje dla niepetnosprawnych i 4 apartamenty;
w analizowanym okresie zostata rowniez zakonczona modernizacja sali $niadaniowej, czes¢ strefy lobby,
3 sal konferencyjnych wraz z foyer przy salach. Aktualnie prace kontynuowane sg w pozostatej czesci lobby
i obejmujg rowniez nowy bar, wielofunkcyjng sale morskg, wraz z systemami audio-video, kacik dla dzieci
oraz czesc¢ rekreacyjng hotelu;

e zakonczenie modernizacji 9 pokoi w hotelu Mercure Warszawa Grand, gdzie dodatkowo prowadzone byty
prace w czesci technicznej hotelu;
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zakonczenie modernizacji 3 apartamentéw oraz rozpoczecie prac zwigzanych z modernizacjg SPA w hotelu
Novotel Szczecin Centrum;

e zakonczenie modernizacji 36 pokoi w hotelu Novotel Bukareszt Centrum;

e  kontynuacji modernizacji pokoi w hotelu ibis Warszawa Centrum, gdzie prowadzony byt kolejny etap
obejmujgcy 87 pokoi; prace w tym zakresie nie zostaty zakoriczone;

e zakonczenie modernizacji 54 pokoi w hotelu ibis Warszawa Stare Miasto, w kwietniu zostata zakonczona
modernizacja dodatkowych 7 pokoi.

W analizowanym okresie byty réwniez kontynuowane prace zwigzane z modernizacjg hotelu Novotel Wilno, gdzie
w | kwartale 2020 roku zostata zakoriczona modernizacja 47 pokoi i rozpoczat sie nastepny etap na kolejnej
kondygnacji budynku, obejmujgcy 37 pokoi.

Naktady w zakresie IT oraz ustug cyfrowych dotyczyty projektu wymiany drukarek na drukarki fiskalne w hotelach
w Polsce, wymiany sprzetu (serweréw oraz komputeréw) w zwigzku z tzw. End-of-life products, w tym koniecznoscig
wymiany systemu Windows 7 na Windows 10, oraz wdrozenia biatej listy podatnikow VAT.

W zwigzku z obecng sytuacjg spowodowang epidemig COVID-19 wigkszos¢ prac inwestycyjnych zostata wstrzymana.
Spdtka koncentruje sie gtdwnie na koniecznych pracach zwigzanych z przysztym bezpieczenstwem gosci. Zarzad
Spotki monitoruje sytuacje i bedzie podejmowat kolejne decyzje wraz z jej rozwojem, w zaleznosci od kondycji rynku
hotelowego, a takze zapotrzebowania na jego ustugi.

4.15 Pracownicy

W | kwartale 2020 roku przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowej Orbis wynosito 3 584 etaty i spadto o 6,5%
w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego.

Przecietne zatrudnienie w etatach | kwartat 2020 | kwartat 2019

Polska 2 350 2518 -6,7%
Wegry 711 775 -8,3%
Czechy 199 203 -2,0%
Pozostate kraje 324 338 -4,1%
Razem 3584 3834 -6,5%

Spadek zatrudnienia w spétce Orbis, w spotce wegierskiej oraz w spofce rumunskiej (ujetej w ramach pozostatych
krajéw) wynika gtownie ze sprzedazy dziatalnosci serwisowej z dniem 31 pazdziernika 2019 roku.

4.16 Spoteczna odpowiedzialnosé¢ (CSR)

Publikacja raportu niefinansowego

W pierwszym kwartale 2020 roku, Orbis po raz kolejny opublikowat obszerny raport pozafinansowy, ktéry objat
wszystkie kluczowe aspekty spoteczne i Srodowiskowe dziatalnosci Grupy Orbis w 2019 roku. Raport jest dostepny
w nastepujgcym linku: https://www.orbis.pl/raporty

Zaangazowanie spolteczne pracownikéw podczas globalnej pandemii COVID-19

W ramach solidarnej akcji zespoty hotelowe w Gdansku (hotel Mercure Gdansk Stare Miasto) zorganizowaty wsparcie
na rzecz osob walczacych o zdrowie pacjentow. W ciggu 2 tygodni zostato wydanych blisko 2 000 positkow dla
ratownikow medycznych oraz gdanskich szpitali, a takze ponad 500 positkéw dla Hospicjum im. ks. E. Dutkiewicza
w Gdansku.

Pracownicy hoteli w Warszawie wigczyli sie¢ w akcje ,WzywamyPositki”, wydajgc 90 positkow dla Mazowieckiego
Szpitala Onkologicznego w Wieliszewie.
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4.17 Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej
opublikowanych prognoz

Grupa Orbis nie podawata do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw na 2020 rok.

4.18 Czynniki, ktére bedg mie¢ wplyw na dziatalnosé Grupy Hotelowej Orbis
w kolejnych kwartatach

Czynniki, ktore beda mialy wptyw na osiggniete przez Grupe wyniki w najblizszej perspektywie zostaty opisane
w punkcie 4.1 Otoczenie makroekonomiczne oraz 4.2 Wptyw epidemii COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowe;j
Orbis w niniejszym raporcie kwartalnym. W przewazajacej czesci sg one poza kontrolg Grupy, ale bedg podlegaty
szczegotowej analizie.

Kryzys wywotany epidemig koronawirusa z pewnoscig wplynie na istotne problemy finansowe wielu podmiotéw
z branzy turystycznej. Nieuniknionym efektem obecnej sytuacji bedzie spadek podazy miejsc noclegowych w wielu
regionach. W jeszcze wigkszym stopniu niz dotychczas przewaga konkurencyjna na rynku hotelarskim bedzie
uzalezniona od jakosci i bezpieczenstwa oferowanych ustug oraz szybkiej adaptacji do nowej rzeczywistosci
i rosngcych oczekiwan gosci.

Pomimo faktu, ze aktualnie wprowadzone wczesniej obostrzenia w poszczegdlnych krajach zostajg stopniowo
tagodzone, konsekwencje gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostajg nadal trudne do oszacowania.

Wraz z rozwojem sytuacji i pozyskiwaniem informacji majgcych znaczacy wptyw na dziatalno$¢ operacyjng Grupy,

bedzie ona informowac¢ o sytuacji odrebnymi raportami biezagcymi lub zamiesci stosowne informacje w srédrocznych
raportach okresowych.

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen, jako czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy, zostat przedstawiony
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok w punkcie 31.
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5 INFORMACJE UZUPELNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Jednostkg dominujgca w Grupie Kapitatowej jest Orbis Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Ztota 59, 00-120
Warszawa, Polska. Jest ona wpisana do rejestru przedsiebiorstw prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000022622. Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg
Dziatalnosci (PKD), dziatalno$é Spoiki jest zakwalifikowana w sekcji | w pozycji 5510Z. Spoétka posiada nadany numer
BDO (Baza Danych Odpadowych) 000046640.

5.2 Przedmiot dziatalnosci

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Orbis S.A. to:
e hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
e ustugi zwigzane z wyzywieniem,
e dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targéw, wystaw i kongreséw,
e wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
e zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

Czas trwania Orbis S.A. i spdtek tworzgcych Grupe Kapitatowa jest nieoznaczony.

Grupa Orbis jest najwiekszym w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej operatorem hotelowym. Na koniec marca
posiadata 73 hotele zlokalizowane w szesciu krajach. Hotele Grupy Orbis dziatajg pod nastepujgcymi markami Accor:
Sofitel, MGallery, Novotel, Mercure, ibis, ibis Styles oraz ibis budget.

5.3 Akcjonariusze Emitenta

Na dzien publikacji jedynym akcjonariuszem, posiadajgcym 100 procent gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Orbis S.A.,
jest Spotka Accorlnvest Group S.A. z siedzibg w Luksemburgu.

W dniu 11 marca 2020 roku, po rozliczeniu transakcji nabycia akcji Orbis S.A., objetych zapisami na sprzedaz akcji
ztozonych w ramach wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji ogtoszonego przez Accorlnvest Group S.A. dnia
17 grudnia 2019 roku, Accorlnvest Group S.A. nabyt 45 412 352 akcji Orbis S.A., odpowiadajgcych 98,56% kapitatu
zaktadowego Orbis.

Jednoczeénie w dniu 15 kwietnia 2020 roku, w wyniku rozliczenia przymusowego wykupu akcji Orbis S.A., Accorlnvest
Group S.A. posiadat bezposrednio 46 077 008 akcji Orbis S.A., odpowiadajgcych 100% kapitatu zaktadowego Orbis
S.A., dajgcych prawo tgcznie do wykonywania 46 077 008 gtoséw na walnym zgromadzeniu Orbis S.A., co odpowiada
100% ogdlnej liczby gtoséw.

Zgodnie ze statutem Orbis S.A. kazda akcja daje na WZA prawo do jednego gtosu.

Accorlnvest jest zarowno wtascicielem, jak i operatorem nieruchomosci hotelowych obecnym w 26 panstwach Europy
(nie liczac Grupy Orbis), Ameryki tacinskiej i Azji. Portfolio hoteli Accorlnvest obejmuje ponad 850 obiektdéw wiasnych
i dzierzawionych. Grupa inwestuje w portfolio swoich nieruchomosci poprzez transakcje nabycia i modernizacje hoteli

oraz budowe nowych obiektéw w Europie w segmencie hoteli kategorii ekonomicznej i sredniej. Accorlnvest zatrudnia
ponad 30 tys. pracownikéw na catym sSwiecie.
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5.4 Wiadze statutowe Emitenta
Zarzad

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku Zarzad Orbis S.A. pracowat w nastepujgcym sktadzie:

e Gilles Clavie — Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny,
e Ireneusz Wegtowski — Wiceprezes Zarzgdu,
e  Dominik Sottysik — Cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza

W dniu 3 lutego 2020 roku do Orbis S.A. wptynety rezygnacje z czionkostwa w Radzie Nadzorczej Orbis S.A.
XI kadenc;ji od nastepujgcych osob:

e Franck Gervais — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Orbis S.A.

e Pierre Boisselier — Zastepca Przewodniczagcego Rady Nadzorczej Orbis S.A.
e  Christian Karaoglanian — Cztonek Rady Nadzorczej Orbis S.A.

e Jean-Jacques Morin - Czlonek Rady Nadzorczej Orbis S.A.

e Laurent Picheral - Czionek Rady Nadzorczej Orbis S.A.

Rezygnacje zostaty ztozone ze skutkiem na moment rozliczenia transakcji nabycia przez Accorlnvest Group S.A. akcji
Orbis S.A.

W dniu 5 marca 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Orbis S.A. powotato pieciu nowych cztonkéw do sktadu
Rady Nadzorczej Orbis S.A. XI kadenciji:

e Jan Hiljo Ozinga
e Jairo Gonzalez

e Corinne Fornara
e Pascal Maury

e Andrea Agrusow.

Kazda z powyzej wskazanych rezygnacji oraz kazde z powyzej wskazanych powotan staty sie skuteczne w dniu
11 marca 2020 roku, poniewaz w tym dniu nastgpito nabycie przez Accorlnvest Group S.A. akcji Orbis S.A. w wezwaniu
do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spoétki ogtoszonym przez Accorlnvest Group S.A. w dniu 17 grudnia 2019 roku,
tj. zapisanie na rachunku papierow wartosciowych Accorinvest Group S.A. akcji Orbis S.A. nabytych w zwigzku
z wezwaniem.

W zwigzku z powyzszym, w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku Rade Nadzorczg Orbis S.A. stanowili:

e Franck Gervais — Przewodniczacy Rady Nadzorczej do dnia 11 marca 2020 roku,

e Pierre Boisselier — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej do dnia 11 marca 2020 roku,

e Christian Karaoglanian — Cztonek (wchodzacy w sktad Rady Nadzorczej do dnia 11 marca 2020 roku),

e Jean-Jacques Morin — Cztonek (wchodzgcy w sktad Rady Nadzorczej do dnia 11 marca 2020 roku),

e Laurent Picheral - Czlonek (wchodzacy w sktad Rady Nadzorczej do dnia 11 marca 2020 roku),

e Jan Hiljo Ozinga — Cztonek (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 11 marca 2020 roku);
Przewodniczacy od dnia 16 kwietnia 2020 roku,

e Corinne Fornara — Cztonek (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzieh 11 marca 2020 roku);
Zastepca Przewodniczgcego od dnia 16 kwietnia 2020 roku,

e Jairo Gonzalez - Cztonek (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzieh 11 marca 2020 roku),

e Pascal Maury - Czlonek (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 11 marca 2020 roku),

e Andrea Agrusow - Cztonek (powotany w sktad Rady Nadzorczej ze skutkiem na dzien 11 marca 2020 roku),

e  Krzysztof Gerula — Cztonek niezalezny,

e Piotr Nowjalis — Cztonek niezalezny,

e  Andrzej Procajto — Czlonek,

e Jarostaw Szymanski — Czlonek,

e  Krzysztof Kostro — Cztonek.
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5.5 Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku nastgpity zmiany w stanie posiadania akcji Orbis S.A. przez
Cztonkéw Zarzadu. Pan Ireneusz Wegtowski w dniu 11 marca 2020 roku zbyt 3 000 akc;ji Orbis S.A.

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku nie nastapity zmiany w stanie posiadania akcji Orbis S.A.
przez Cztonkéw Rady Nadzorczej XI kadencji. Natomiast, w dniu 15 kwietnia 2020 roku Pan Krzysztof Gerula zbyt 200
akgcji Orbis S.A.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zaden z cztonkéw Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej nie
posiadat akcji Spotki.

5.6 Kapitat podstawowy oraz wyptacone dywidendy

Na dzien 31 marca 2020 roku na kapitat zaktadowy Orbis S.A. sktadat sie kapitat zaktadowy wykazywany w wysoko$ci
okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym, skorygowany odpowiednio w celu uwzglednienia skutkow
hiperinflacji, tj.:

e Liczba akcji — 46 077 008,

e  Warto$¢ nominalna 1 akcji — 2 zt,

o Kapitat zakltadowy okreslony w statucie Orbis S.A. — 92 154 tys. z,

e Hiperinflacyjne przeszacowanie wartosci kapitatu — 425 600 tys. z,

e Wartosc¢ bilansowa kapitatu zaktadowego — 517 754 tys. zi.

W ciggu | kwartatu 2020 roku oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowewgo wartos¢ kapitatu
zaktadowego Orbis S.A. nie ulegta zmianie.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie zostata podjeta decyzja dotyczgca podziatu wyniku Orbis
S.A. za 2019 rok.

41



Grupa Kapitatowa Orbis

Raport kwartalny za | kwartat 2020 roku

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(dane w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

5.7 Struktura Grupy Kapitatowej
Na dzien 31 marca 2020 roku sktad Grupy Kapitatowej Orbis przedstawiat sie nastepujgco:

Orbis Spotka Akcyjna

jednostka dominujgca

PODMIOTY ZALEZNE
UAB Hekon —

Orbis Corporate Sp. z 0. 0. w likwidacji* |
Accor Pannonia Slovakia s.r.o. =

Accor Pannonia Hotels Zrt.
5 Hotel Kft. €
Accor Hotels Romania s.r.l. ||

Katerinska Hotel s.r.o. ||

* Spotka wytaczona z konsolidacji, nie prowadzi dziatalnoSci gospodarczej; 27 kwietnia 2020 roku rozpoczeto proces likwidacji Spotki

W ciggu | kwartatu 2020 roku nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Orbis.

5.8 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej majgcymi zastosowanie do srodrocznej
sprawozdawczosci finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, wydanymi i obowigzujgcymi na
dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Gloéwne zasady rachunkowosci, zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zostaty zaprezentowane w nocie 2.4 informacji dodatkowej do rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2019 rok. Zasady te stosowane sg w sposob ciagty we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem
finansowym i nie ulegty istotnym zmianom.
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5.9 Kursy walut

Pozycje sprawozdan z sytuacji finansowej zagranicznych spotek zaleznych przeliczono na walute polskg po kursie
srednim NBP na dzien 31.03.2020 roku. Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
sprawozdan z przeptywow srodkow pienieznych zagranicznych spotek zaleznych przeliczono na walute polskg po
kursie stanowigcym srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP na dzien konczacy kazdy miesigc | kwartatu 2020 oraz
| kwartatu 2019 roku. Kursy walutowe uzyte w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spotek zaleznych
przedstawia ponizsza tabela:

el el Kurs na koniec okresu sprawozdawczego
sprawozdawczym P 9

3 miesigce 3 miesigce
zakonczone zakonczone
31.03.2020 31.03.2019

EUR/PLN 4,3963 4,2978 4,5523 4,2585 4,3013
HUF/PLN 0,012738 0,013529 0,012679 0,012885 0,013409
CZK/PLN 0,1691 0,1670 0,1665 0,1676 0,1666
RON/PLN 0,9147 0,9053 0,9429 0,8901 0,9029

5.10 Zobowiazania z tytutu kredytoéw i pozyczek
Na koniec kazdego z prezentowanych okreséw Grupa nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow.

Wielko$¢ niewykorzystanych linii kredytowych z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym wyniosta na dzieh 31 marca
2020 roku 48,6 min zt, w tym warto$¢ niewykorzystanych linii kredytowych przez Orbis S.A. wyniosta 20,0 min zt, przez
spotke zalezng Katerinska Hotel s.r.o. — 25,0 min zt (tj. 150,0 min CZK), a przez spdtke zalezng Accor Hotels Romania
s.r.l.—3,6 min zt (j. 2,5 min RON i 0,3 min EUR). Pozostate spétki nalezgce do Grupy nie posiadaty niewykorzystanych
linii kredytowych.

5.11 Emisje, wykup i sptaty dluznych i kapitalowych papieréw
wartosciowych

W dniu 26 czerwca 2015 roku Orbis S.A. dokonat emisji 300 tys. obligacji zwyklych, na okaziciela serii ORB A
260620, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tacznej wartosci nominalnej 300 000 tys. zt. Cena emisyjna obligac;ji
jest rowna ich wartosci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla
depozytéow szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 0,97%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych. Termin wykupu obligacji wedtug ich wartosci
nominalnej przypada w dniu 26 czerwca 2020 roku.

W dniu 17 wrzesnia 2015 roku obligacje Orbisu serii ORB A 260620 zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu
obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

Ponadto w dniu 29 lipca 2016 roku Orbis S.A. wyemitowat kolejne 200 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii
ORB B 290721, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o fgcznej wartosci nominalnej 200 000 tys. zt. Cena emisyjna
obligaciji jest réwna ich warto$ci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla
depozytéow szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych. Termin wykupu obligacji wedtug ich wartosci
nominalnej przypada w dniu 29 lipca 2021 roku.

W dniu 20 pazdziernika 2016 roku obligacje Orbisu serii ORB B 290721 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajacego w ramach Catalyst.

Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligacji zostaly przeznaczone na sukcesywnie wdrazane przez Grupe projekty
zwigzane z optymalizacjg portfela posiadanych hoteli, w szczegdélnosci poprzez wykup hoteli leasingowanych przez
spotki z Grupy Kapitatowej Orbis, majgce na celu zmniejszenie obcigzen zwigzanych z kosztami optat leasingowych
oraz refinansowanie zadtuzenia Spéiki.
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W | kwartale 2020 roku spétka Orbis S.A. zaptacita 2 864 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligaciji.

Obligacje
31 marca 2020 j 31 grudnia 2019 § 31 marca 2019

Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 200 000 200 000 500 000
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 888 2314 2779
Zobowiagzania dtugoterminowe z tytutu obligacji 200 888 202 314 502 779
Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 300 000 300 000 0
Wycena obligacji wg zamortyzowanego kosztu 2189 122 0
Zobowiagzania krotkoterminowe z tytutu obligaciji 302 189 300 122 0
Zobowiazania z tytutu obligacji razem 503 077 502 436 502 779

5.12 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Na dzien 31 marca 2020, 31 grudnia 2019 i 31 marca 2019 roku wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe Grupy
wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z wartoSciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach
godziwych):

Stan na 31.03.2020 Stan na 31.12.2019 Stan na 31.03.2019
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa | godziwa J bilansowa §J godziwa [ bilansowa | godziwa

Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 668 677 668 677 2004738 2004738 557 533 557 533

Pozyczki udzielone 1236987 1236987 0 0 0 0

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale 46 889 46 889 59 537 59 537 77 944 77 944
naleznosci krotkoterminowe

Zobowigzania finansowe

Dtuzne papiery wartosciowe - wyemitowane
obligacje

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe

503 077 495 000 502 436 505 470 502 779 504 520

96 042 96 042 159 899 159 899 121 807 121 807

Zdaniem Zarzadu, na dzien 31 marca 2020, 31 grudnia 2019 oraz 31 marca 2019 roku warto$c¢ bilansowa instrumentéw
finansowych Grupy - z wyjatkiem zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji - byta zblizona do ich wartosci godziwe;.

W przypadku $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow, udzielonych pozyczek oraz naleznosci i zobowigzan
krotkoterminowych warto$¢ bilansowa jesli zblizona do wartosci godziwej ze wzgledu na ich gotéwkowy charakter,
krotki termin zapadalnosci tych instrumentow oraz fakt, ze wycena bilansowa naleznosci uwzglednia utrate ich wartosci.

Wartos¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzieh
bilansowy (lub zblizony).

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku).

W biezgcym okresie Grupa nie dokonywata przeniesien pomigdzy poziomami wartosci godziwe;j.

W pierwszym kwartale 2020 roku Grupa nie posiadata powigzan zabezpieczajgcych z wykorzystaniem instrumentow
pochodnych.
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5.13 Zmiany wartosci szacunkowych

5.13.1 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujagce wartos¢:

Zmiana stanu odpiséw

rzeczowych

w | kwartale 2020 roku aktywow . wartcfsm naleznosci . ELGY .
trwatych niematerialnych inansowyc

Stan na 01.01.2020 roku (24 571) (3 490)

Ujecie odpisu 0 0 0 (112) 0

Rozwigzanie odpisu 0 0 0 77 0

Wykorzystanie odpisu 0 0 2 6 0

Zmniejszenie odpisow
zwigzane ze 2475 0 0 0 0
sprzedaza/likwidacjg

Odpis aktualizujgcy
niepodlegajgcy odwrdceniu * 128 0 0 0 0
Réznice kursowe z

) : (136) (18) 0 (14) 7
przeliczenia
Stan na 31.03.2020 roku (22 104) (327) (55) (3 533) (431)

* Warto$¢ odpisow aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktérym warto$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych i warto$ci niematerialnych
wynikajgca z odwrécenia odpisu z tytutu utraty warto$ci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu
utraty wartoSci nie miat miejsca). Wartosc tych odpiséw jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpiséw z tytutu trwatej utraty
wartos$ci na koniec okresu odpowiada kwocie mozliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek bedacych przyczyng jego
utworzenia.

W | kwartale 2020 roku oraz w 2019 roku w Grupie nie wystgpity przestanki wskazujgce na koniecznos¢ utworzenia
odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

5.13.2 Rezerwy

Rezerwa na:

odprawy

Zmiana stanu rezerw

pozostate
zobowiazania

w | kwartale 2020 roku nagrody procesy

sadowe

emerytalno-
rentowe

jubileuszowe restrukturyzacje

Stan na 1.01.2020 roku 18 079 9 339 733 1021
Utworzenie rezerwy 437 130 0 0 45
Rozwigzanie rezerwy 0 0 0 0 0
Wykorzystanie rezerwy (437) (130) 0 (217) 0
Réznice kursowe z przeliczenia (3) (6) 0 3) 17)
Stan na 31.03.2020 roku, w tym: 18 076 9333 879 513 1049
Rezerwy krotkoterminowe 1668 1742 879 513 0
Rezerwy dtugoterminowe 16 408 7 591 0 0 1049
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5.14 Aktywa i rezerwa na podatek odroczony

Wplyw na

sprawozdanie
Podatek odroczony .
31 marca 2020 | 31 grudnia 2019 | 2 ;z'ckifc‘,"c’i'z’;fh

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 56 347 49734 6613
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 314 32532 32218
Zmiana aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego, w tym: 38 831
wptyw na wynik finansowy 38 508
wptyw na pozostate catkowite dochody (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 323

5.15 Zobowiazania warunkowe

5.15.1 Zobowigzania wynikajace z emisji obligacji oraz obowigzujgcego prawa

Wyemitowane obligacje zabezpieczone zostaty hipotekg umowng tgczng na hotelach Mercure Warszawa Grand (KW
nr WA4M/00159685/9), Novotel Warszawa Centrum (KW nr WA4M/00072550/0) oraz Mercure Warszawa Centrum
(KW nr WA4M/00097244/3) do sumy 625 000 tys. zt. Hipoteka ustanowiona zostata na rzecz administratora hipoteki -
Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktory bedzie dziatat w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
obligatariuszy. t gczna warto$¢ rynkowa wyzej wymienionych hoteli obcigzonych hipoteka, ustalona przez niezaleznych
rzeczoznawcow na dzien 23 maja 2019 roku operatem szacunkowym z dnia 3 czerwca 2019 roku wyniosta 837 332
tys. zt. Wartos¢ ksiegowa tych nieruchomosci na dzieh 31 marca 2020 roku wynosi 200 426 tys. zt.

Ponadto, nastepujgce hotele zlokalizowane na terenie Wegier: Mercure Budapest City Center oraz Novotel Budapest
City, objete sg zakresem dziatania Ustawy o ochronie dziedzictwa kulturowego, ktéra zawiera specjalne regulacje
prawne, przewidujgce okreslone ograniczenia lub obowigzki zwigzane ze sposobem uzytkowania, rekonstrukciji
(remontowania) i wyburzania takich budynkéw (hoteli). Istotnym elementem rezimu prawnego wynikajgcego z wyzej
wymienionej ustawy jest objecie wymienionych hoteli ustawowym prawem pierwokupu, ktére przystuguje Panstwu
Wegierskiemu lub wtadzom lokalnym w przypadku sprzedazy nieruchomosci.

5.15.2 Zobowigzania wynikajace z umow o udzielenie gwarancji

W dniu 8 pazdziernika oraz 5 listopada 2018 roku, bank Société Générale Spotka Akcyjna Oddziat w Polsce, na
zlecenie spotki Orbis S.A., wystawit Gwarancje Bankowe na rzecz beneficjenta gwarancji — spétki Gold Project
Sp. z 0.0. sp. jawna (dawniej Ziote Tarasy Warsaw Il S.A.R.L. spétka jawna) z siedzibg w Warszawie. Gwarancje
zostaty wystawione w celu zabezpieczenia zaptaty wymaganych pfatnosci wynikajacych z podpisanej w dniu 27
wrzesénia 2018 roku Umowy najmu, zawartej pomiedzy Orbis S.A. a Ziote Tarasy Warsaw Il S.A.R.L. spdtka jawna
(aktualnie Gold Project Sp. z 0.0. sp. jawna), dotyczgcej najmu powierzchni biurowej oraz miejsc parkingowych,
potozonych w kompleksie handlowo-ustugowo-biurowym o nazwie Ztote Tarasy w Warszawie.

Gwarancje Bankowe zostaty udzielone do kwoty 224,7 tys. EUR w przypadku najmu powierzchni biurowej oraz 8,8 tys.
EUR w przypadku najmu miejsc parkingowych. Termin waznosci gwarancji przypada odpowiednio na 7 pazdziernika
2020 oraz 4 listopada 2020 roku.

W dniu 31 marca 2019 roku wygasta gwarancja bankowa wystawiona przez Société Générale S.A. Oddziat w Polsce,
na rzecz spotki Vastint Lithuania UAB (Beneficjent gwarancji) za zobowigzania spoétki UAB Hekon (Zleceniodawca
gwarancji), w zwigzku z umowa leasingu hotelu Novotel w Wilnie. W dniu 1 kwietnia 2019 roku na rzecz leasingodawcy
tego hotelu zostata wystawiona nowa gwarancja bankowa przez Luminor Bank AS w wysokosci 250 tys. EUR.
Gwarancja jest wazna do dnia 1 kwietnia 2022 roku.

W dniu 11 marca 2020 roku na zlecenie Orbis S.A. Bank Handlowy S.A. w Warszawie wystawit gwarancje bankowg
na rzecz REFTECO S.R.L. w postaci nieodwotalnej akredytywy dokumentowej na kwote 87 tys. EUR z terminem
waznosci do 15 czerwca 2020 roku. Akredytywa dokumentowa jest zabezpieczeniem zaptaty za dostarczenie do hoteli
ibis oraz Novotel Centrum w Poznaniu dwoch sztuk dry cooleréw. Na mocy zawartej akredytywy Orbis S.A.
zobowigzany jest do dostarczenia do Banku Handlowego w Warszawie S.A., na jego zadanie, o$wiadczenia
o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego, w ktérym Orbis S.A. poddaje sie egzekucji co do zaptaty Bankowi
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wierzytelnosci wynikajgcych z otwarcia przez Bank akredytywy dokumentowej oraz zaptaty wszelkich innych kwot
wynikajgcych z otwarcia akredytywy do wysokosci 120% wartosci zlecenia. Bank moze wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 11 grudnia 2020 roku.

5.16 Sprawy sporne

Grupa nie zidentyfikowata istotnych wartosciowo postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczgcych zobowigzan i wierzytelnosci Grupy
z wyjatkiem opisanych ponize;j.

W zwigzku ze wstrzymaniem wykonania opcji nabycia hotelu MGallery Praha Old Town (ogtoszonym 30 sierpnia 2018
roku) przez spoétke zalezng Katerinska Hotel s.r.o. na skutek nieoczekiwanego zakwestionowania przez sprzedajgcego
finansowych warunkéw wykonania opcji, Katerinska Hotel s.r.o. zwrécita sie jako powdd do sadu arbitrazowego
w Pradze o rozstrzygniecie sporu i wyegzekwowanie nabycia hotelu MGallery. Wartos¢ przedmiotu postepowania
arbitrazowego wynosi ok. 16,9 min EUR.

Na dzien 31 marca 2020 roku prowadzono 3 postepowania przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym dotyczgce
aktualizacji stawek optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw zlokalizowanych w nastepujacych
miastach:

o Warszawa (ibis Warszawa Centrum),

e Gdansk (Novotel Centrum, ibis Gdansk Stare Miasto oraz teren w poblizu tego hotelu).

W ocenie Grupy, dokonane przez Prezydentéw poszczegdlnych miast aktualizacje optat sg nieuzasadnione bgdz tez
powinny by¢ skalkulowane wedtug innych stawek. Na dzien bilansowy skumulowana warto$¢ kwestionowanych przez
Grupe opfat wynosi 3 264,5 tys. zt i zostata ujeta w zobowigzaniach krétkoterminowych.

W | kwartale 2020 roku zakonczono sprawe dotyczgcg aktualizacji optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu pod
hotelami ibis oraz ibis budget Reduta. Na podstawie prawomocnego wyroku, Orbis ma do zaptaty w 2020 roku kwote
1798,2 tys. zt, stanowigca réznice pomiedzy ustalonymi przez sgd optatami a optatami dotychczas uiszczanymi za
lata 2013-2019, natomiast od 2020 roku Spétka bedzie uiszczata wyzszg niz dotychczas (ale duzo nizszg niz dochodzit
Skarb Panstwa) optate roczna.

5.17 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi z Grupg sg czionkowie kadry zarzgdzajacej i nadzorujgcej oraz bliscy
cztonkowie ich rodzin, spotki zalezne i stowarzyszone nie objete konsolidacjg oraz jednostka dominujgca i podmioty
Z nig powigzane. Do dnia 11 marca 2020 roku podmiotem dominujgcym w stosunku do Orbisu byt Accor S.A., natomiast
od 11 marca jest nim spétka Accorlnvest Group S.A.

We wszystkich prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach pomiedzy Grupg Kapitatowg Orbis a jednostkami
Z nig powigzanymi nie wystapity transakcje zawierane na warunkach innych niz rynkowe.

W | kwartale 2020 roku istotnymi transakcjami z podmiotem powigzanym byly udzielone w marcu przez Orbis i jego
wegierska spotke zalezng pozyczek do Accorlnvest Group S.A. w tgcznej kwocie 1 237 min zh.

Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone zgodnie
z umownymi zobowigzaniami na rzecz Czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresach 3 miesiecy
zakonhczonych 31 marca 2020 i 2019 roku wyniosty odpowiednio 1 371,9 tys. zt i 1 482,6 tys. zt. Réznica w poziomie
wyptaconych swiadczeh w | kwartale 2020 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego wynika
z zakonczenia stosunku pracy przez Pana Marcina Szewczykowskiego w zwigzku ze ztozong przez niego w dniu
19 sierpnia 2019 roku rezygnacjg z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Grupa nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Grupa
a podmiotami powigzanymi:
e cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.
e matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia cztonkéw Zarzgdu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych.
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5.18 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 15 kwietnia 2020 roku spoétka Accorlnvest Group S.A. nabyta 664 656 akcji Orbis S.A. odpowiadajacych 1,44%
kapitatu zaktadowego Spdtki. Nabycie nastgpito w wyniku przymusowego wykupu akcji Spotki. Po rozliczeniu
przymusowego wykupu Accorlnvest posiada bezposrednio 46 077 008 akcji Orbis S.A. odpowiadajacych 100%
kapitatu zakladowego Spotki (wiecej inormacji w raporcie biezgcym nr 22/2020)

W dniu 17 kwietnia 2020 roku zostat ztozony wniosek do Komisji Nadzoru Finansowego o udzielenie zezwolenia na
wycofanie akcji Orbis S.A. z obrotu na rynku regulowanym oraz zezwolenia na zaprzestanie stosowania do Orbis S.A.
przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.

Whniosek zostat ztozony w celu realizacji Uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Orbis
S.A. z dnia 17 kwietnia 2020 roku w sprawie wycofania akcji Spoétki (ISIN PLORBIS00014) z obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
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6 SRODROCZNE
ORBIS S.A.

6.1 Rachunek zyskoéw i strat

Przychody netto ze sprzedazy

Ustugi obce

Koszty Swiadczen pracowniczych

Zuzycie materiatéw i energii

Podatki i optaty

Pozostate koszty rodzajowe

Utrata wartosci naleznosci

Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto
EBITDAR

Koszty wynajmu nieruchomosci

EBITDA operacyjna

Amortyzacja

Zyskl/(strata) z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen

jednorazowych

Wynik na sprzedazy nieruchomosci
Koszty restrukturyzacji

Wynik innych zdarzen jednorazowych
Zyskl/(strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zyskl(strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zyskl/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej

Zyskl(strata) netto za okres

Zyskl(strata) na jedng akcje zwykta

Podstawowy i rozwodniony zysk/(strata) na akcje (w zt)

6.2 Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Zyskl(strata) netto za okres
Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu

Catkowite dochody/(straty) za okres

* Dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

SKROCONE

SPRAWOZDANIE

3 miesiace zakonczone

31.03.2020

141 301
(47 945)
(55 595)
(24 023)
(1517)
(1 154)
(74)
(15)

10 978
0
10978
(35 737)

(24 759)

6 063
(32)
(397)
(19 125)
14615
(7 033)
(11 543)
1829

(9 714)
0

(9 714)

(0,21)

3 miesiace zakonczone

31.03.2020

(9 714)
0
(9 714)

FINANSOWE

3 miesigce zakonczone
31.03.2019*

183 671
(45 674)
(63 134)
(31 310)
(5 645)
(1797)
20

42
36173
0
36173
(33 009)

3164

47 616
(24)

0

50 756
1951
(7 154)
45 553
(11 330)
34223
385

34 608

0,75

3 miesigce zakonczone

31.03.2019*

34 608

34 608
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6.3 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa

31 marca 2020 31 grudnia 2019 31 marca 2019

Aktywa trwate 2 256 808 2270229 2331518
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 1639 767 1656 742 1660 044

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 205 784 304 803 311 046
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 3008 3049 8 803

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 2493 2528 5068
Wartosci niematerialne, w tym: 92 796 93 074 109 012

- wartos¢ firmy 91 349 91 349 107 252
Inwestycje w jednostkach zaleznych 467 429 467 429 467 529
Pozyczki udzielone 0 0 35 385
Inwestycja leasingowa netto 3280 3314 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 49 811 45 853 49 707
Pozostate aktywa dtugoterminowe 717 768 1038
Aktywa obrotowe 1443 188 1492 507 582 768
Zapasy 33%4 4004 3466
Naleznosci handlowe 35263 36 534 30 218
Naleznosci krotkoterminowe inne 19732 11131 9899
Pozyczki udzielone 1021 444 0 144 828
Inwestycja leasingowa netto 663 489 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 362 692 1440 349 394 357
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 674 3321 0

- aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 0 2647 0
AKTYWA RAZEM 3700670 3766 057 2914 286
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Pasywa

31 marca 2020 31 grudnia 2019 31 marca 2019

Kapitat wtasny 2689 730 2699 444 1956 557
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133 333 133333 133 333
Kapitat rezerwowy w celu umorzenia akc;ji 850 000 850 000 0
Zyski zatrzymane 1188 643 1198 357 1305470
Zobowigzania dtugoterminowe 466 984 477 447 761 626
Obligacje 200 888 202 314 502 779
Zobowigzania z tytutu leasingu 235312 244 023 228 754
Zobowigzania kontraktowe 0 0 1814
Zobowigzania dtugoterminowe inne 7 293 7619 7 399
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 23 491 23 491 20 880
Zobowiazania krotkoterminowe 543 956 586 505 196 103
Obligacje 302 189 300 122 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 22 821 19 306 21 745
Zobowigzania handlowe 39 085 63 585 59 270
Zobowigzania dotyczgce $rodkéw trwatych 7 963 25938 11 870
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 107 274 109 693 9 336
Zobowigzania kontraktowe 25222 18 953 31352
Przychody przysztych okresow 75 690 11418
Zobowigzania krétkoterminowe inne 34714 43 388 46 823
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3395 3395 3377
Rezerwy na zobowigzania 1218 1435 912
Zobowiazania zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy, w tym: 0 2 661 0
- zobowigzania z tytutu leasingu 0 2 661 0
PASYWA RAZEM 3700 670 3766 057 2914 286
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6.4 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

Kapitat

Kapitat Pozostate rezerwowy w Zyski

zaktadowy kapitaty celu umorzenia zatrzymane

ELG

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2019 roku

Stan na 01.01.2019 (dane

517 754 133 333 0 1470 376 2121 463
zaraportowane)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 16 0 0 0 (199 514) (199 514)
Stan na 01.01.2019 (dane 517 754 133 333 0 1270 862 1921949
przeksztatcone)
- zysk netto za okres 0 0 0 778 676 778 676
- inne catkowite dochody/(straty) 0 0 0 (1181) (1181)
Catkowite dochody za okres 0 0 0 777 495 777 495
- utworze_nie kg_pitalu rezerwowego w celu 0 0 850 000 (850 000) 0
umorzenia akcji
Stan na 31.12.2019 517 754 133 333 850 000 1198 357 2699 444

w tym: trzy miesigce zakonczone 31 marca 2019 roku

Stan na 01.01.2019 (dane

zaraportowane) 517 754 133 333 0 1470 376 2121 463
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF 16 0 0 0 (199 514) (199 514)
ﬁ:::k';ztg:égﬁ;m (dane 517 754 133333 0 1270 862 1921 949
- zysk netto za okres 0 0 0 34 608 34 608
Catkowite dochody za okres 0 0 0 34 608 34 608
Stan na 31.03.2019 517 754 133 333 0 1 305 470 1 956 557
Trzy miesigce zakonczone 31 marca 2020 roku

f;f:p’;?tgug:‘f)om (dane 517 754 133333 850 000 1198 357 2699 444
- strata netto za okres 0 0 0 (9714) (9714)
Catkowite straty za okres 0 0 0 (9 714) (9 714)
Stan na 31.03.2020 517 754 133 333 850 000 1188 643 2689 730
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6.5 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

3 miesigce zakonczone 3 miesiace zakonczone

31.03.2020 31.03.2019

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zyskl(strata) przed opodatkowaniem, w tym: (11 543) 45938
- z dziatalnosci kontynuowanej (11 543) 45 553
- z dziatalnosci zaniechanej 0 385
Korekty: (14 144) 13 524

Amortyzacja 35737 33009
(Zysk)/strata z tytutu réznic kursowych (8561) 98
Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego 1370 4726

Zysk z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (6 042) (48 148)

Zmiana stanu naleznosci (7 292) 5 886

Zmiana stanu zobowigzan kontraktowych 6 268 14 490

.Zmiana’stanu pozostatych zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek (36 017) 3297
i kredytow

Zmiana stanu rezerw (217) (188)

Zmiana stanu zapaséw 610 354
Przeptywy pienigezne z dziatalnosci operacyjnej (25 687) 59 462
Podatek dochodowy zaptacony (4 545) (10 376)
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (30 232) 49 086
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci 5 546 55 659
inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych
Przychody z tytutu odsetek 3779 670
Inne wptywy inwestycyjne 131 74
Wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne (40 763) (54 546)
Udzielenie pozyczek (1 020 000) 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 051 307) 1857
DZIALALNOSC FINANSOWA
cs)gﬁzt:(:;)idsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu (2 864) (2 854)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu (2 451) (1 028)
Ptatnosci z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu uméw leasingu (257) (12 152)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (5 572) (16 034)
Zmiana stanu srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentéw netto (1087 111) 34 909
Wptyw zmiany kurséw walut na saldo srodkéw pienieznych w walutach 0454 278
obcych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1440 349 359 170
Srodki pieniezne na koniec okresu 362 692 394 357
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7 KOMENTARZ DO WYNIKOW ORBIS S.A. W | KWARTALE 2020
ROKU

7.1 Otoczenie zewnetrzne

Informacje na temat sytuacji makroekonomicznej i kondycji branzy hotelarskiej, a takze wptywu pandemii COVID-19
na sytuacje Grupy Orbis, zamieszczono w punktach 4.1 oraz 4.2.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

7.2 Dziatalnosé¢ zaniechana

W dniu 17 maja 2019 roku Zarzad Orbis S.A., na podstawie przeprowadzonych analiz, podjgt decyzje o podziale
prowadzonej w ramach catej Grupy Kapitatowej Orbis dziatalnosci na czes$¢ serwisowa, obejmujgcg swiadczenie ustug
dla hoteli na podstawie uméw franczyzy i uméw o zarzgdzanie (tzw. asset light) oraz na czes$¢ zwigzang z posiadaniem
nieruchomosci hotelowych (tzw. asset heavy), a nastepnie w dniu 29 maja 2019 roku podjat decyzje dotyczaca zbycia
dziatalnosci serwisowej Swiadczonej przez Orbis S.A. i spétki nalezace do Grupy Kapitatowej Orbis.

W dniu 31 pazdziernika 2019 roku sfinalizowana zostata sprzedaz catej hotelowej dziatalnosci serwisowej (tzw. asset
light business) przez Orbis S.A. i jego wybrane spofki zalezne na rzecz spétek zaleznych od Accor S.A., za faczng
kwote 1 218 360 tys. zt netto, z czego 579 624 tys. zt netto nalezne bezposrednio Orbis S.A. Uzgodniona cena zostata
zapfacona przez Nabywcow dniu sprzedazy. Wiecej informacji na temat transakcji zamieszczono w nocie 3 informaciji
dodatkowej do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za 2019 rok.

Ponizej przedstawiono wyniki i przeptywy pieniezne z dziatalnosci zaniechanej w okresie 3 miesiecy 2019 roku.
Zaprezentowane dane obejmujg przede wszystkim przychody z tytulu uméw o zarzgdzanie i franczyzy oraz
bezposrednie koszty zwigzane z ustugami $wiadczonymi przez Orbis S.A. dla hoteli zarzgdzanych lub franczyzowych,
jak rowniez koszty zwigzane z pozyskiwaniem nowych kontraktéw w modelu asset light. Ponadto do dziatalnosci
zaniechanej zostaly zakwalifikowane przychody uzyskane od spotki Orbis Kontrakty Sp. z o.0.

W wyniku dziatalnos$ci zaniechanej nie zostaty ujete koszty wtasne zwigzane z dziatalno$cig serwisowg (w tym np.
koszty dziatu sprzedazy, dystrybucji i zarzgdzania przychodami), ktére po zbyciu tej dziatalnosci nadal bedg ponoszone
przez Spotke na podstawie zawartych z Accor S.A. umoéw o zarzadzanie hotelami.

31.03.2019
Przychody netto ze sprzedazy 3481
Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: (3 094)
Koszty $wiadczen pracowniczych (395)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto (2)
EBITDAR 385
EBITDA operacyjna 385
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 385
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 385
Zysk przed opodatkowaniem 385
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 385
Catkowite dochody z dziatalnosci zaniechanej 385
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ zakonczone

31.03.2019
Przeptywy z dziatalnos$ci operacyjnej 385
Razem przeplywy pieniezne netto 385
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7.3 Rachunek zyskoéw i strat

W | kwartale 2020 roku spotka Orbis S.A. poniosta strate netto w wysokosci 9,7 min zt, podczas gdy w | kwartale 2019
roku osiggniety przez Spoétke zysk netto wynidst 34,6 min zt.

Rachunek zyskow i strat w ujeciu analitycznym | kwartat 2020 | kwartat 2019* II% 22%21(;,
Przychody netto ze sprzedazy 141 301 183 671 -23,1%
w tym:

Przychody z ustug noclegowych 91 637 119 350 -23,2%
Przychody z ustug gastronomicznych 41 345 53 382 -22,5%
Pozostate przychody 8319 10 939 -24,0%
EBITDAR 10 978 36173 -69,7%
EBITDA operacyjna 10 978 36173 -69,7%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (19 125) 50 756 -
Wynik na dziatalnosci finansowe;j 7 582 (5 203) -
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem (11 543) 45 553 -
Zyskl(strata) ngtto z dziatalnosci (9 714) 34223 i}
kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana 0 385 -
Zyskl(strata) netto (9 714) 34 608 -

* dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Przychody netto ze sprzedazy Spdiki Orbis uksztattowaty sie w | kwartale 2020 roku na poziomie 141,3 min zl,
tj. spadty o 23,1% w poréwnaniu do danych za | kwartat 2019 roku. W przypadku kazdej kategorii przychodéw
odnotowano spadki w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Hotele funkcjonujgce w spétce Orbis w | kwartale 2020 roku odnotowaty w poréwnaniu z analogicznym okresem 2019
roku wzrost $redniej ceny 0 1,7% (0 1,4% w ujeciu like-for-like), przy spadku frekwencji o 15,6 p.p. (0 15,7 p.p. w ujeciu
like-for-like). W efekcie powyzszych zmian, hotele funkcjonujagce w spofce Orbis zanotowaty spadek przychodéw
w przeliczeniu na 1 dostepny pokdj (RevPAR) 0 23,8% (0 24,1% w ujeciu like-for-like).

Koszty dziatalnosci operacyjnej Orbis (w tym amortyzacja) wyniosty w analizowanym okresie 166,0 min zi, czyli
spadty o 14,5 min zt (8,0%) w poréwnaniu do roku ubiegtego. Najwiekszy spadek odnotowaty koszty zuzycia materiatow
i energii (0 7,3 min zt) oraz koszty $wiadczen pracowniczych (o 7,5 min zt). Zmiana poziomu kosztéw Swiadczen
pracowniczych w poréwnaniu do | kwartatu 2019 roku wynika z kilku czynnikéw, w tym: przyznanych w drugim kwartale
2019 roku podwyzek wynagrodzen zwigzanych z presjg inflacyjng, wprowadzenia programu pracowniczych planéw
kapitalowych (PPK), wzrostu minimalnego wynagrodzenia, a takze spadku rezerw na niewykorzystane urlopy.
Najwiekszy wptyw na spadek tych kosztéw miata natomiast dokonana w pazdzierniku 2019 roku transakcja sprzedazy
dziatalnosci serwisowej i podpisanie uméw o zarzadzanie hotelami. W zwigzku ze zmiang modelu biznesowego Orbis
ponosi wobec spotek z Grupy Accor kilka nowych rodzajow optat, ktére przed transakcjag stanowity koszty wtasne Spotki
(w tym np. koszty wynagrodzen dziatow IT, sprzedazy, dystrybucji i zarzgdzania przychodami). Ponoszone optaty
wynikajgce z uméw o zarzgdzanie hotelami sg gtdbwng przyczyng odnotowanego w | kwartale 2020 roku wzrostu
kosztow ustug obcych (0 2,3 min zt). Istotng zmiane w poréwnaniu do | kwartatu 2019 roku odnotowaty takze podatki
i optaty, na co wptyneto rozliczenie pomysinie zakonczonej sprawy dotyczacej kwestionowanych optat za wieczyste
uzytkowanie gruntéw w Warszawie.

Wskutek wysokich naktadéw ponoszonych na modernizacje hoteli w ostatnich latach, koszty amortyzacji w | kwartale
2020 roku wzrosty 0 2,7 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego i wyniosty 35,7 min zt.

Istotny spadek wartosci przychodéw ze sprzedazy znalazt odzwierciedlenie w spadku wyniku na poziomie EBITDA
operacyjna o 25,2 min zt (j. 0 69,7%), natomiast strata z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych wyniosta
24,8 min zt, co oznacza wynik nizszy od ubiegtorocznego o 27,9 min zt.
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W | kwartale 2020 roku Spoétka osiggneta takze zdecydowanie nizszy niz w roku poprzednim wynik zdarzen
jednorazowych. W marcu zostata sfinalizowana transakcja sprzedazy nieruchomosci w Czestochowie, na ktorej
osiggnieto zysk w wysokosci 6,1 min zt.

W | kwartale 2019 roku Spotka osiggneta wysoki wynik zdarzen jednorazowych w wysokosci 47,6 min zt. Jest to gtéwnie
efekt sfinalizowania w dniu 1 lutego 2019 roku transakcji sprzedazy nieruchomosci niehotelowej we Wroctawiu. Wynik
na tej transakcji wyniést 41,6 min zt. Ponadto, w zdarzeniach jednorazowych ujety zostat zysk na sprzedazy
nieruchomosci niehotelowej w Szczecinie w wysokosci 3,7 min zt oraz zysk na sprzedazy hotelu ibis budget Torun
w wysokosci 2,3 min zt.

W biezacym okresie Orbis odnotowat takze istotng zmiane wyniku na dziatalnosci finansowej. W | kwartale 2020 roku
zysk z dziatalnosci finansowej wyniost 7,6 min zt w poréwnaniu do straty na poziomie 5,2 min zt w analogicznym okresie
2019 roku. Najwiekszy wptyw na tg zmiane miaty wyzsze przychody finansowe z tytutu odsetek od lokat (wzrost o 2,6
min zt) oraz dodatnie réznice kursowe z wyceny sald w walutach obcych (9,9 min zt). Dodatkowo w przychodach
finansowych Orbis w okresie 3 miesiecy 2020 roku znajdujg sie naliczone odsetki od pozyczki udzielonej jednostce
dominujacej (1,4 min z) natomiast w analogicznym okresie ubiegtego roku w tej pozycji znajdowaty sie odsetki od
pozyczek udzielonych spétkom zaleznym (1,2 min zt).

Koszty finansowe uksztaltowaly sie na zblizonym poziomie w obydwu okresach i obejmujg gtéwnie odsetki od
zobowigzan leasingowych w kwocie 3,1 min zt oraz odsetki od obligacji w kwocie 3,5 min zt.

Na skutek powyzszych zmian i po uwzglednieniu wptywu podatku dochodowego, Spoétka Orbis zakonczyta | kwartat
2020 roku ze stratg netto na poziomie 9,7 min zt.

7.4 Wyniki finansowe Orbis S.A. w podziale na segmenty operacyjne

Orbis S.A. prowadzi na terenie Polski dziatalno$¢ hotelowg, w ramach ktorej wyréznia dwa sprawozdawcze segmenty

operacyjne:
e hotele o wyzszym i $rednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, Novotel oraz
Mercure,

e hotele ekonomiczne, do ktdrego nalezg hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Na dzien 31 marca 2020 roku oraz na dzien 31 marca 2019 roku w skfad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych
wchodzity:

e segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel oraz 8 hoteli marki Mercure,

e segment Hoteli Ekonomicznych: 13 hoteli marki ibis, 8 hoteli marki ibis budget i 1 hotele marki ibis Styles.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychoddw oraz wynikow na poziomie EBIT
(wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia amortyzacji),
z wytgczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg réwniez ponoszone
nakfady inwestycyjne.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzadu (w tym przychody i koszty z wynajmu
nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie jak aktualizacja wartos$ci
niefinansowych aktywéw trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomosci oraz koszty restrukturyzacji. W ramach
dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy biezgcy i odroczony (Spoétka nie kalkuluje
podatku dochodowego dla poszczegdlinych segmentéw dziatalnosci).

Wytgczenia zawierajg uzgodnienia danych dotyczgcych wydzielonych segmentéw do pozycji wynikowych Spotki za
| kwartat 2020 i | kwartat 2019 roku.
W ponizszych tabelach przedstawiono dane dotyczace przychoddéw, wynikow oraz nakfadow inwestycyjnych

poszczegdlnych segmentow operacyjnych spétki Orbis w | kwartale 2020 roku i | kwartale 2019 roku. Przedstawione
dane obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych.
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| kwartat 2020 roku

Przychody segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom zewnetrznym

EBITDAR

EBITDA operacyjna

Amortyzacja

Strata z dziatalnosci operacyjnej bez
zdarzen jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych

Strata z dzialalnosci operacyjnej
(EBIT)

Przychody/(koszty) finansowe

Podatek dochodowy
Zyskl(strata) netto

Naktady inwestycyjne

| kwartat 2019 roku*

Przychody segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom zewnetrznym

EBITDAR

EBITDA operacyjna

Amortyzacja

Zyskl/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
(EBIT)

Przychody/(koszty) finansowe

Podatek dochodowy

Zysk netto z dzialalnosci
kontynuowanej

Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk netto
Naktady inwestycyjne

* dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale
109 240
109 240

10 164
10 164
(26 219)
(16 055)
0

(16 055)

(2 733)
0

(18 788)
20 480

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale

141788
141788

42 755

42 755

(23 812)

18 943

18 943

(2 170)

16 773

16 773
15 850

Hotele
ekonomiczne

30 966

30 966

5807

5807

(8 271)

(2 464)

0

(2 464)

(812)
0

(3 276)

4295

Hotele
ekonomiczne

39 027
39 027

14 339

14 339

(8 258)

6 081

6 081

(773)

5308

5308

3705

Dziatalnos¢

nieprzypisana
i wylaczenia

1095
1095
(4 993)
(4 993)
(1247)
(6 240)
5634
(606)

11127
1829

12 350
528

Dziatalnos¢
nieprzypisana
i wylaczenia

2856

2856
(20 921)
(20 921)

(939)

(21 860)

47 592
25732
(2 260)

(11 330)
12142

385
12 527

340

141 301
141 301

10 978
10 978
(35 737)
(24 759)
5634
(19 125)

7582
1829

(9 714)
25303

183 671
183 671
36173
36173

(33 009)

3164

47 592
50 756

(5 203)
(11 330)
34223
385
34608

19 895
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7.5 Przychody segmentdéw operacyjnych w podziale na rodzaje ustug

Ponizej przedstawiono przychody Orbis S.A. za | kwartat 2020 roku i | kwartat 2019 roku w podziale na rodzaje ustug
wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 7.4 segmentéw operacyjnych.

Segmenty operacyjne

Hotele Hotele
Up&Midscale ekonomiczne

Dziatalnos¢
| kwartat 2020 roku

nieprzypisana
i wylaczenia

Przychody w podziale na rodzaje

ushig: 109 240 30 966 1095 141 301
Ustugi noclegowe 68 267 23 370 0 91 637
Ustugi gastronomiczne 35163 6 182 0 41 345
Pozostate 5810 1414 1095 8319

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana
i wylaczenia

*
| kwartat 2019 roku Hotele Hotele

Up&Midscale ekonomiczne

Przychody w podziale na rodzaje

ustug: 141 788 39 027 2 856 183 671
Ustugi noclegowe 89 729 29 621 0 119 350
Ustugi gastronomiczne 45 555 7 827 0 53 382
Pozostate 6 504 1579 2 856 10 939

* dane przeksztatcone zgodnie z MSSF 5

7.6 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Gtéwnym elementem aktywow Spotki sg aktywa trwate, ktdre stanowig 61,0% sumy bilansowej. W$rdd nich najwigkszg
pozycje stanowig rzeczowe aktywa trwate o wartosci 1 639,8 min zt. Ich udziat w aktywach ogotem wynosi 44,3%.
W skifad rzeczowych aktywow trwatych wchodzg srodki trwate (gtéwnie budynki), srodki trwate w budowie oraz aktywa
z tytutu prawa do uzytkowania. Wptyw na wysokosé wtasnych srodkéw trwatych na koniec | kwartatu 2020 roku miata
naliczona amortyzacja (-33,3 min zt), ktéra przewyzszyta poniesione naktady inwestycyjne (+24,3 min zt). Aktywa z tyt.
prawa do uzytkowania w tgcznej wartosci 298,3 min zt obejmujg prawa wieczystego uzytkowania gruntéw (289,6 min
zt), leasingowany hotel i biuro (7,8 min zt) oraz samochody (0,9 min zt). Wptyw na zmiane wysokos$ci aktywéw z tytutu
prawa do uzytkowania w ciggu | kwartatu 2020 roku miata naliczona amortyzacja (-2,2 min zt) oraz odniesiona na
aktywa korekta wartosci zobowigzan leasingowych w zwigzku ze zmiang wysokosci optat za wieczyste uzytkowanie
gruntéw (-6,9 min zt).

Istotng pozycjg sprawozdania z sytuacji finansowej Spétki sg inwestycje w jednostkach zaleznych wycenione na 467,4
min zt (12,6% aktywow). Wiecej informacji na temat inwestycji Orbis w jednostkach zaleznych przedstawiono w punkcie
8.5.

W ramach majatku trwatego znaczng pozycjg sg takze warto$ci niematerialne wycenione na 92,8 min zt, w tym wartos¢
firmy w kwocie 91,3 min zt, ktéra powstata w momencie objecia kontroli nad przejetg spotkg zalezna, tj. na dzien zakupu
udziatéw w spotce Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A. Udziat wartosci niematerialnych w aktywach Orbisu na koniec
marca 2020 roku wynosi 2,5%.

W aktywach obrotowych najwiekszymi pozycjami sg pozyczki udzielone w wysokosci 1 021,4 min zt, ktére stanowig
27,6% ogotu aktywow oraz Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w wysokosci 362,7 min zt, ktére stanowig 9,8% ogétu
aktywow. Naleznosci krétkoterminowe w tgcznej kwocie 55,0 min zt stanowiag 1,5% sumy bilansowe;j.
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Na dzien 31 marca 2020 roku znaczng czes¢ salda naleznosci handlowych Spoétki stanowig naleznosci od jednostek
zaleznych (6,1 min z}) oraz od spétek z grupy Accor (18,7 min zt). Naleznosci od klientéw wyniosty 10,4 min zt i byty
o ok. 8,8 miIn zt nizsze w stosunku do 31 grudnia oraz o ok. 18 min zt w poréwnaniu do 31 marca 2019 roku. Okoto
41% salda naleznosci handlowych zostato uregulowane w kwietniu.

Na pozycje naleznosci krétkoterminowych innych (19,7 min zt) sktadajg sie gtéwnie naleznosci z tytutu VAT stanowigce
68,3% salda. Réznica w poziomie innych naleznosci na koniec | kwartatu 2020 oraz | kwartatu 2019 roku wynika
gtéwnie z tego, ze na dzien 31 marca 2019 roku Spoétka wykazywata zobowigzanie z tytutu podatku VAT.

Zrédtem finansowania aktywow Spotki jest gtownie kapitat wiasny, ktéry na dzien 31 marca 2020 roku stanowit 72,7%
sumy bilansowej (2 689,7 min zt). Kapitat obcy wynosit 1 010,9 min z}, z czego 46,2% stanowity zobowigzania i rezerwy
dtugoterminowe.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2020 roku Orbis S.A. posiadat zobowigzania z tytutu emisji obligacji w tgcznej
wysokosci 503,1 min zt (13,6% pasywow). Termin wykupu obligacji przypada na czerwiec 2020 oraz lipiec 2021 roku.

Od momentu implementacji MSSF 16, tj. od 1 stycznia 2019 roku, istotng pozycjg sprawozdania z sytuacji finansowej
Spéiki sa zobowigzania z tytutu leasingu. Laczna warto$¢ tych zobowigzan na koniec marca 2020 roku wyniosta 258,1
min zt, z czego 239,8 min zt stanowig zobowigzania dotyczace praw wieczystego uzytkowania gruntéw, 17,5 min zt
zobowigzania z tytutu najmu hotelu oraz biura, 0,9 min zt zobowigzania z tytutu leasingu samochodéw. Na zmiane
zobowigzan leasingowych w | kwartale 2020 roku ztozyly sie: naliczone odsetki (3,1 min zl), sptata rat (-2,7 min zt),
wycena bilansowa umoéw w walucie obcej (1,2 min zt) oraz korekta wartosci zobowigzan w zwigzku z aktualizacjg optat
za wieczyste uzytkowanie gruntéw (-6,9 min z)

Na dzien 31 marca 2020 roku dtug netto Spotki, tj. nadwyzka zobowigzan finansowych (w tym z tytutu leasingu
finansowego) nad $rodkami pienieznymi, wyniost 398,5 min zi, co stanowilo 14,8% kapitatow witasnych.
W prezentowanych okresach Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek, natomiast wielkos¢
niewykorzystanych linii kredytowych z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym wyniosta 20,0 min zt.

Na koniec | kwartatu 2020 roku najwiekszy udziat w zobowigzaniach krétkoterminowych miaty, oprocz zobowigzan
z tytutu emisji obligacji, zobowigzania z tytutu podatku dochodowego (19,7% salda), zobowigzania handlowe (7,2%
salda) oraz zobowigzania krotkoterminowe inne (6,4%).

Zobowigzanie z tytutu CIT zostanie uregulowane przez Spotke w przedtuzonym przez Ministra Finansow terminie, tj. do
31 maja biezgcego roku.

W zwigzku z ograniczong od potowy marca skalg dziatalnosci, zobowigzania handlowe Spétki na koniec | kwartatu
2020 roku sg znacznie nizsze w poréwnaniu do poprzednich okreséw i wynoszg 39,1 min zt. W zwigzku z trudng
sytuacjg finansowg Spdtka wynegocjowata z gtéwnymi kontrahentami przedtuzenie terminéw ptatnosci tych
zobowigzan nawet o 2-3 miesigce.

Na zobowigzania krétkoterminowe inne w kwocie 34,7 min zt sktadajg sie gtdwnie zobowigzania z tytutu podatkéw
i ubezpieczen spotecznych, bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce kosztoéw $wiadczen pracowniczych oraz
zobowigzania publiczno-prawne (w tym z tytulu kwestionowanych optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw).
Spadek zobowigzan krétkoterminowych innych w poréwnaniu do grudnia i marca 2019 roku wynika z nizszych rezerw
na premie i niewykorzystanie urlopy oraz znacznie nizszego salda rezerw na sporne wartosci optat z tytutu wieczystego
uzytkowania, w zwigzku z zakonczeniem w ciggu ostatniego roku kilku postepowan dotyczacych aktualizacji tych optat.

W ramach zobowigzan krétkoterminowych istotne zmiany w poréwnaniu do poprzednich okreséw odnotowaty takze
zobowigzania dotyczace $rodkéw trwatych oraz zobowigzania kontraktowe.

Spadek zobowigzan dotyczacych srodkow trwatych w | kwartale 2020 roku w poréwnaniu do stanu na koniec roku 2019
wynika w szczegodlnosci z rozliczenia naktadow inwestycyjnych poniesionych na modernizacje nastepujgcych hoteli:
Novotel Szczecin, Novotel Krakéw West City, ibis Warszawa Stare Miasto, Novotel Warszawa Centrum oraz na
budowe nowego hotelu Tribe Krakéw Stare Miasto.

W zobowigzaniach kontraktowych prezentowane sg otrzymane zaliczki i przedptaty na przyszte swiadczenie ustug na
rzecz klienta. W zwigzku z zaistnialg sytuacjg czesé tych zaliczek zostata klientom zwrécona. Spétka daje takze
klientom mozliwo$¢ bezkosztowej zmiany rezerwacji i wykorzystania wptaconej zaliczki na pobyt w dowolnym terminie
w ciggu najblizszego roku.
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7.7 Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Na dzieh 31 marca 2020 roku kapitaty wtasne wyniosty 2 689,7 min zt wobec 2 699,4 min zt na koniec 2019 roku.

Spadek wartosci kapitatdéw wtasnych w | kwartale 2020 roku wynika z poniesionej straty netto w wysokosci 9,7 min z.

7.8 Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

W ciggu trzech miesiecy 2020 roku przeptywy pieniezne netto Orbis S.A. wyniosty -1 087,1 min zt (34,9 min zt
w | kwartale 2019 roku). Ztozyty sie na nie:

Przeplywy z dziatalnosci operacyjnej

Podstawowg przyczyng ujemnych przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej w pierwszym kwartale 2020 roku
byto ograniczenie dziatalnos$ci w marcu 2020 w zwigzku z wybuchem pandemii COVID-19, ktére wptyneto na
istotny spadek przychoddw oraz znikomg liczbe dokonanych przez klientéw przedptat na pobyty w kolejnych
okresach.

Przeplywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Gléwna przyczyng ujemnych przeptywdw pienieznych w | kwartale 2020 roku na poziomie 1 051,3 min zt byto
udzielenie spoétce dominujgcej Accorlnvest Group S.A. pozyczki w wysokosci 1 020,0 min zt. Dodatkowo
Spotka poniosta wydatki na budowe nowych hoteli oraz modernizacje istniejgcych obiektéw w kwocie 40,8
min zt (opis gléwnych inwestycji zamieszczono w punkcie 4.14). Wptywy dziatalnosci inwestycyjnej pochodzity
przede wszystkim ze sprzedazy nieruchomosci w Czestochowie (5,5 min zt) oraz z odsetek od lokat (3,8 min
zh).

W | kwartale 2019 roku Spotka osiggneta dodatnie przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej na
poziomie 1,9 min zt. Ztozyly sie na nie wplywy ze sprzedazy hotelu ibis budget w Toruniu, nieruchomosci
niehotelowej we Wroctawiu oraz w Szczecinie w tgcznej kwocie 55,7 min zi, ktére przewyzszyly poniesione
wydatki na budowe i modernizacje hoteli w kwocie -54,5 min zi.

Przeplywy z dziatalnosci finansowej

W okresie trzech miesiecy 2020 roku przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej Orbis S.A. byly ujemne
i wyniosty 5,6 min zt. W obydwu okresach obejmujg one spfate odsetek z tytutu obligacji (-2,9 min zt) oraz
ptatnosci rat leasingowych, ktére wyniosty odpowiednio 2,7 min zl w | kwartale 2020 roku oraz 13,2 min zt
w analogicznym okresie roku ubiegtego. Réznica w poziomie dokonanych optat leasingowych wynika
z odroczenia ptatnosci za wieczyste uzytkowanie gruntéw.
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8 INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

8.1 Informacje ogodline

8.1.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Sprawozdanie finansowe przedstawia dane Orbis Spdtki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, ul. Ztota 59, 00-120
Warszawa. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000022622. Spdétka posiada nadany
numer BDO (Baza Danych Odpadowych) 000046640.

8.1.2 Podstawowa dziatalnosé¢

Zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD), dziatalno$¢ Orbis S.A. zakwalifikowano w sekcji | w pozycji 5510Z.

Orbis S.A. jest najwiekszg w Polsce spoétka hotelarska, zatrudniajgcg 2,4 tys. oséb (zatrudnienie przecietne w etatach).
Wedtug stanu na 31 marca 2020 roku Spoétka prowadzita dziatalnos¢ w 46 hotelach (9 326 pokoi), zlokalizowanych
w 11 miastach i miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce. Hotele nalezgce do Orbis S.A. dziatajg pod markami
Accor: Sofitel, Novotel, Mercure, ibis, ibis budget i ibis Styles.

Na dzien 31 marca 2020 roku Orbis S.A. byt podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej Orbis. Strukture Grupy
przedstawiono w punkcie 5.7 niniejszego sprawozdania finansowego.

8.2 Akcjonariusze Emitenta

Strukture akcjonariatu Orbis S.A. na dzien publikacji zamieszczono w punkcie 5.3 niniejszego sprawozdania
finansowego.

8.3 Stan posiadania akcji Orbis S.A. przez cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
cztonkéw Zarzadu

Informacje o stanie posiadania akcji Orbis S.A. przez czlonkéw organow statutowych Spotki zawiera punkt 5.5
niniejszego sprawozdania finansowego.

8.4 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Niniejsze skrocone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” i jest zgodne
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej majacymi zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczosci finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, wydanymi i obowigzujgcymi na
dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

Gtéwne zasady rachunkowosci, zastosowane przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w nocie 2.4 informacji dodatkowej do rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za 2019
rok. Zasady te stosowane sg w sposob ciaglty we wszystkich latach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym
i nie ulegty istotnym zmianom.
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8.5 Inwestycje w jednostkach zaleznych

Ponizej przedstawiono podstawowe informacje o jednostkach zaleznych.

% udziatu w LT Wartos¢
o . o
Nazwa Spotki A’ udz'lalu w gtosach na Kraj Przedmiot _Metoda_ udzu?!owl Kor_e kt'y bilansowa
N kapitale . - f g ujmowania akcji w aktualizujace Ay
zaleznej EN ] rejestracji dziatalnosci . s . e udziatéw/
zaktadowym . inwestycji cenie wartosé s
zgromadzeniu e akcji
turystyka,
Orbis Corporate bezposrednio bezposrednio transport, w cenie
Sp.zo.0. 100,00% 100,00% Polska hotelarsko- nabycia 55 (55) 0
gastronomiczna
bezposrednio bezposrednio . hotelarsko- w cenie
UAB Hekon 100,00% 100,00% Litwa gastronomiczna nabycia 13688 0 13688
Katerinska Hotel ~ bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
S.r.0. 100,00% 100,00% Czechy gastronomiczna nabycia 279 260 0 279 260
Accor Pannonia bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Hotels Zrt. 99,92% 99,92% Wegry gastronomiczna nabycia 82677 0 82677
Accor Hotels bezposrednio bezposrednio ) hotelarsko- w cenie
Romania s.r.l. 100,00% 100,00% Rumunia gastronomiczna nabycia 91804 0 91804
Razem 467 484 (55) 467 429

Ponizej przedstawiono informacje o spétkach, w ktérych Orbis S.A. posiada udziaty posrednio.

% udziatu w
gtosach na walnym
zgromadzeniu

% udziatu w
kapitale wlkasnym

Nazwa Spotki zaleznej Kraj rejestracji Przedmiot dziatalnosci

posrednio posrednio

Accor Pannonia Slovakia s.r.o. 99.92% 99.92% Stowacja hotelarsko-gastronomiczna
5 Hotel Kft. pg;rgeg‘r’zo pggrgg(r’zo Wegry wynajem nieruchomosci

W | kwartale 2020 roku nie wystagpity zmiany w inwestycjach w jednostkach zaleznych.

8.6 Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek
Na koniec kazdego z prezentowanych okresow Spdtka nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow.

na dzien 31 marca 2020 roku wielkos¢ niewykorzystanych linii kredytowych przez Orbis .S.A. z tytutu kredytéw
w rachunku biezgcym wyniosta 20,0 min zt.

8.7 Emisje, wykup i sptaty dluznych i kapitalowych papieréow
wartosciowych

Informacje na temat emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow warto$ciowych zamieszczono w punkcie
5.11 niniejszego sprawozdania finansowego.
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8.8 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Na dzien 31 marca 2020, 31 grudnia 2019 oraz 31 marca 2019 roku wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe Spotki
wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z warto$ciami bilansowymi aktywow i zobowigzan
finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach
godziwych):

Stan na 31.03.2020 Stan na 31.12.2019 Stan na 31.03.2019
Wartos¢ Wartosé Wartosé Wartos¢ Wartosé Wartosé
bilansowa [e[oLeFA\EY bilansowa godziwa bilansowa | godziwa
Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 362 692 362 692 1440 349 1440 349 394 357 394 357
Pozyczki udzielone 1021 444 1021444 0 0 180 213 180 213

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz 35870 35870 36 948 36948 34986 34986
pozostate naleznosci krétkoterminowe
Zobowiazania finansowe

Dtuzne papiery wartosciowe - wyemitowane
obligacje

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania dtugo- i

503 077 495 000 502 436 505 470 502 779 504 520

54 981 54 981 97 793 97 793 79 825 79 825

Zdaniem Zarzgdu, na dzien 31 marca 2020, 31 grudnia 2019 oraz 31 marca 2019 roku wartosc¢ bilansowa instrumentéw
finansowych Spdtki - z wyjatkiem zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligaciji - byta zblizona do ich wartosci godziwe;.

W przypadku srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow, pozyczek udzielonych oraz naleznosci i zobowigzan
krétkoterminowych wartos¢ bilnsowa jest zblizona do wartosci godziwej ze wzgledu na ich gotéwkowy charakter, krétki
termin zapadalno$ci tych instrumentéw oraz fakt, Ze wycena bilansowa naleznosci uwzglednia utrate ich wartosci.

Warto$¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifikowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (wartos¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku.

W biezgcym okresie Spotka nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.

W 2020 roku Spétka nie posiadata powigzanh zabezpieczajgcych z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych.
8.9 Zmiany wartosci szacunkowych

8.9.1 Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce wartosc¢:

Zmiana stanu odpiséw inwestycji w

w | kwartale 2020 roku 'z:f;“’u"'xh jednostkach le3nocei
trwatych . zaleznych
i pozostatych

Stan na 1 stycznia 2020 roku (20 189) (57) (2 441)
Ujecie odpisu 0 0 (72)
Rozwigzanie odpisu 0 0 70
Wykorzystanie odpisu 0 2 6
Zmniejszenie odpisdéw zwigzane ze sprzedaza/likwidacja 2475 0 0
Odpis aktualizujacy niepodlegajacy odwrdceniu * 128 0 0
Stan na 31 marca 2020 roku (17 586) (55) (2 437)
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* Warto$¢ odpisow aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktérym warto$c¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgca z odwrécenia
odpisu z tytutu utraty wartoSci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktora zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie miat
migjsca). Warto$¢ tych odpisow jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu
odpowiada kwocie mozliwej do odwrécenia w przypadku ustania przestanek bedgcych przyczyng jego utworzenia.

W | kwartale 2020 roku oraz w 2019 roku w spdtce Orbis S.A. nie wystgpity przestanki wskazujgce na koniecznosé
utworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

8.9.2 Rezerwy

Rezerwa na:

odprawy

Zmiana stanu rezerw

w | kwartale 2020 roku nagrody procesy

sadowe

emerytalno-
rentowe

restrukturyzacje

jubileuszowe

Stan na 1 stycznia 2020 roku 18 007 8 879

Utworzenie rezerwy 437 130 0 0
Rozwigzanie rezerwy 0 0 0 0
Wykorzystanie rezerwy (437) (130) 0 (217)
Stan na 31 marca 2020 roku, w tym: 18 007 8 879 879 339
Rezerwy krotkoterminowe 1662 1733 879 339
Rezerwy dtugoterminowe 16 345 7 146 0 0

8.10 Aktywa i rezerwa na podatek odroczony

sprawozdanie
Podatek odroczony .
31 marca2020 | 31 grudnia 2019 |  Salkowtyeh

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 101 158 99 041 2117
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (51 347) (53 188) 1841
Razem 49 811 45 853 3958
wptyw na wynik finansowy 3958

8.11 Sprawy sporne

Opis istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej zawarto w punkcie 5.16 niniejszego sprawozdania finansowego.

8.12 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi ze Spotkg sg cztonkowie kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz
bliscy cztonkowie ich rodzin, jednostki zalezne i stowarzyszone, oraz jednostka dominujgca i podmioty z nig powigzane.
Do dnia 11 marca 2020 roku podmiotem dominujgcym w stosunku do Spotki byt Accor S.A., natomiast od 11 marca
jest nim spotka Accorlnvest Group S.A.

We wszystkich prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach pomiedzy Orbis S.A. a jednostkami z nig
powigzanymi nie wystgpity transakcje zawierane na warunkach innych niz rynkowe.

W | kwartale 2020 roku istotng transakcjg z podmiotem powigzanym byta udzielona w marcu przez Orbis S.A. pozyczka
do Accorlnvest Group S.A. w kwocie 1 020 min zi.
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Swiadczenia (w tym wynagrodzenia, nagrody, $wiadczenia po okresie zatrudnienia oraz odprawy) wyptacone zgodnie
z umownymi zobowigzaniami na rzecz Czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A. w okresach 3 miesiecy
zakohczonych 31 marca 2020 i 2019 roku wyniosty odpowiednio 1 371,9 tys. zt i 1 482,6 tys. zt. Réznica w poziomie
wyptaconych swiadczeh w | kwartale 2020 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego wynika
z zakonczenia stosunku pracy przez Pana Marcina Szewczykowskiego w zwigzku ze zlozong przez niego w dniu 19
sierpnia 2019 roku rezygnacja z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Spétka nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Orbis S.A.
a podmiotami powigzanymi:
e czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.,
e  matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia czionkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A.

8.13 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Opis istotnych zdarzen po dniu bilansowym opisane zostaty w punkcie 5.18 niniejszego sprawozdania finansowego.
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ZALACZNIK NR 1: WSKAZNIKI OPERACYJNE GRUPY ORBIS

Hotele wtasne?

Wskazniki operacyjne hoteli wkasnych

| kwartat | kwartat % zmiana | kwartat | kwartat % zmiana
2020 2019 o 2020 2019 o

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

w podziale na segmenty operacyjne

Grupa Hotelowa Orbis

Frekwencia w % 46,4 614 -15,0p.p. 46,4 61,7 -153p.p.
Srednia cena za pokéi (ARR) bez VAT w zt 232,2 226,5 2,5% 233,0 2272 2,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 107,7 139,1 -22,6% 108,2 140,1 -22,8%
Hotele Ekonomiczne

Frekwencja w % 46,8 60,9 -14,1p.p. 47,0 61,6 -14,6 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 167,6 160,8 4,2% 167,9 161,5 4,0%
Przychéd na 1 dostepny pokdj (RevPAR) w zt 78,4 97,9 -19,9% 78,9 99,5 -20,7%
Hotele Up&Midscale (3 gwiazdki i wiecej)

Frekwencja w % 46,1 61,7 -15,6 p.p. 46,1 61,7 -15,6 p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 272,6 265,7 2,6% 272,6 265,7 2,6%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 125,6 164,0 -23,4% 125,6 164,0 -23,4%

Wskazniki operacyjne hoteli wiasnych

| kwartat | kwartat O sreiEnE | kwartat | kwartat P e
2020 2019 ° 2020 2019 ¢

wyniki raportowane wyniki ,,like-for-like”

w podziale na segmenty geograficzne

Polska

Frekwencja w % 46,5 62,1 -15,6 p.p. 46,5 62,2 -15,7 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 232,1 228,3 1,7% 2321 228,8 1,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 108,0 1417 -23,8% 108,0 142,3 -24,1%
Wegry

Frekwencja w % 46,5 59,4 -12,9p.p. 46,9 59,4 -12,5p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 231,0 210,9 9,5% 234,9 210,9 11,4%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 107,5 125,2 -14,1% 110,1 125,2 -12,1%
Czechy

Frekwencja w % 442 63,5 -19,3 p.p. 44,2 63,5 -19,3 p.p.
Srednia cena za pokéj (ARR) bez VAT w zt 227,0 2271 0,0% 227,0 2271 0,0%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 100,3 144,3 -30,5% 100,3 144,3 -30,5%
Pozostate kraje

Frekwencja w % 46,8 58,6 -11,8 p.p. 46,8 61,1 -14,3p.p.
Srednia cena za pokdj (ARR) bez VAT w zt 2425 2487 -2,5% 2425 256,0 -5,3%
Przychéd na 1 dostepny pokéj (RevPAR) w zt 113,5 1457 -22,1% 113,5 156,5 -27,5%

2 Obejmujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych spotek: Orbis S.A., UAB Hekon, Katerinska Hotel s.r.o., Accor Pannonia Hotels
Zrt., Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Accor Hotels Romania s.r.l.
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ZALACZNIK NR 2: SLOWNIK TERMINOW

ARR (ang. Average Room Rate) — $rednia cena za pokdj — przychody z ustug noclegowych podzielone przez liczbe
sprzedanych pokojonocy

CAPEX (ang. Capital Expenditure) — nakfady inwestycyjne
CSR (ang. Corporate Social Responsibility) — Spoteczna Odpowiedzialno$¢ Biznesu

EBIT — (ang. Earning Before Interest & Taxes) — wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem odsetek
i podatkow

EBITDA (ang. Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) — wynik operacyjny przed
uwzglednieniem amortyzacji, wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku

EBITDAR (ang. Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, Amortization and Rent Costs) - wynik operacyjny przed
uwzglednieniem kosztéw wynajmu nieruchomosci, amortyzacji, wplywu zdarzeh jednorazowych, wyniku na
dziatalnosci finansowej i podatku

Frekwencja — pokoje zajete przez gosci hotelowych jako procent wszystkich dostepnych pokoi

Hotele ekonomiczne — jeden z dwéch sprawozdawczych segmentéw operacyjnych Grupy Orbis, do ktérego nalezg
hotele marki ibis, ibis Styles oraz ibis budget. Sg to hotele posiadajgce 2 gwiazdki i mniej

Hotele Up&Midscale — jeden z dwdch sprawozdawczych segmentdéw operacyjnych Grupy Orbis, do ktérego nalezg
hotele marki Sofitel, Pullman, MGallery, Novotel oraz Mercure. Sg to hotele o wyzszym i $rednim standardzie
(posiadajgce 3 gwiazdki i wiecej)

MICE (ang. Meetings Incentives Conventions and Events) — turystyka biznesowa; segment turystyki, w ktérym podréze
zwigzane sg z wykonywanym zawodem

NOVO? - potgczenie baru i restauracji w hotelach Novotel. NOVO? opiera sie na trzech wartosciach: Vitality (zdrowie)
polega na doborze produktéw ekologicznych i zbilansowanym menu; Connect-ainment (rozrywka) ma sprawic, ze
dzieki miedzynarodowemu wystrojowi i kuchni kazdy gos¢ bedzie czutsie swobodnie; Imagination (inspiracje)
przejawia sie w prezentowaniu najciekawszych kulinarnych trendéw z catego swiata

RevPAR (ang. revenue per available room) — przychéd na jeden dostepny pokdj - przychody z ustug noclegowych
podzielone przez liczbe dostepnych pokoi (moze by¢ skalkulowany jako frekwencja przemnozona przez $rednig cene
za pokdj)

WineStone — koncept restauracji w hotelach marki Mercure, oparty na dwdch elementach: kolekcji win (Wine)
wyselekcjonowanych na podstawie wiedzy i doswiadczenia sommelieréw oraz dan podawanych na ,les planches” —

kamiennych deskach (Stone), rodem z najmodniejszych francuskich restauraciji

Wyniki ,like-for-like” — wyniki dla poréwnywalnej bazy hotelowej, nie uwzgledniajg wynikdw sprzedanych,
zamknietych oraz nowootwartych hoteli
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(dane w tys. z1, o ile nie podano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Data

Imie i nazwisko

Stanowisko/Funkcja

Podpis

2020.05.15

Gilles Stephane Clavie

Prezes Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Gilles Stephane
Clavie

Date/ Data: 2020-
05-15 10:39

2020.05.15

Ireneusz Andrzej Wegtowski

Wiceprezes Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Ireneusz Andrzej
Wegtowski

Date / Data: 2020-
05-1510:15

2020.05.15

Dominik Softysik

Cztonek Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Dominik Andrzej
Sottysik

Date / Data: 2020-
05-15 10:23
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